
CONCEJO M„UNICIPAILL 
PITALITQF 

ACUERDO 052 
4iL 2011 ) 

POR MEDIO DEL CUAL SE FACULTA AL EJECUTIVO MUNICIPAL PARA QUE MEDIANTE 
ESCRITURA PÚBLICA E_ :NscruPcioN COMPREIJN PREDIO URBANO CON NÚMERO 

DE MATRÍCULA 206 - 20328 UBICADO EN LA DIAGONAL 7 No. 2E - 72 - 74 
BARRIO CÁMBULOS, AFECTADO POR LA AMPLIACIÓN DE LA GLORIETA UBICADA EN 

LA INTERSECCIÓN DE LA CALLE 10 CON LA DIAGONAL 7 DE PROPIEDAD DE LA 
SEÑORA ALBA LUZ VIRADA CALDERÓN 

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE PITALITO HUILA, en ejercicio de sus 
atribuciones legales, en especial las que le confiere el Artículo 44 y 313 de la Constitución 

Política, la Ley 136 de 1994 y demás normas concordantes 

ACUERDA: 

ARTICULO PRIMERO._ Autorizar al Señor Alcalde Municipal para que compre a favor del 
Municipio de Pitalito, CIENTO CINCUENTA Y DOS PUNTO SETENTA Y TRES METROS 
CUADRADOS (152.73 M2) del terreno global identificado con ficha catastral Nn. 01-01-0104-
0002-000 y Matrícula Inmobiliaria No. 206-20328 del predio ubicado en la Diagonal 7 No. 2E —
72/74 de la ciudad de Pitalito, según audiencia de remate del 04 de diciembre de 2007 realizada 
ante el Juzgado 1 Promiscuo de Familia del Municipio de Pitalito adjudicado a la Señora ALBA 
LUZ VILLADA CALDERÓN, el cual será destinado para ampliación de la Glorieta ubicada en la 
intersección de la Calle 10 con la Diagonal 7. 

PARÁGRAFO PRIMERO: En caso de erogaciones para gastos notariales y otros. serán 
asumidos por el vendedor. 

ARTICULO SEGUNDO._ Dicho predio estará destinado para la ampliación del Anillo Vial 
Interno. 

ARTICULO TERCERO._ Una vez registrado el título ante la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos del Círculo de Pitalito, inclúyase este bien dentro de los inventarios 
municipales. 

ARTICULO CUARTO._ La autorización concedida en el presente Acuerdo, tendrá una 
vigencia de doce (12) meses a partir de la fecha de su sanción y publicación. 

ARTICULO QUINTO._ VALOR ESTIMADO DEL INMUEBLE: El valor del bien inmueble 
objeto de la presente compraventa está estimado por el valor del avalúo comercial corporativo 
realizado por una hoja de propiedad raíz que cumpla con las disposiciones de ley. 

ARTICULO SEXTO._ El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su sanción y 
publicación y deroga todas las disposiciones del orden municipal que le sean contrarias. 
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CONCEJO NIUMUlP 
PITALITO 
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LF 
reside.nte. 

TRUJI 

PUBLÍQUESE Y CÚMPLASE 

Dado en el Salón e Sesiones del Honorable Concejo Municipal ÁNGEL MARÍA MOLINA 

• LO 	 CARLOS 

^9. de novier-  re de 2.011. 

TO VEGA GARCIA 
nerai 

EL SECRETA 	NERAL DEL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL 
DIE PITA LIT" HUILA 

HACE CONSTAR QUE: 

El presente Acuerdo fue debatido en dos (2) sesiones diferentes así: 

PRIMER DEBATE: 
	

24 de noviembre de 2011 
cprzi injnn npRA-F: 	9C1 rde  noviembre de 9011. 
COMISIÓN: 
	

Segunda. 
PONENTE: 
	

Concejal GUILLERMO RODRÍGUEZ ROJAS. 

El presente Acuerdo fue iniciativa del Arquitecto CÉSAR ALEJANDRO AVILÉS VÉLEZ, Alcalde 
Municipal (E). 

4,21' 

/P7  
: • GA GARCIA 

gr.en4,r2I 
CARLO ALBE 

ce  
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CONCEJO MUNFCIPA 
;pyrAijro 

VEGA GARCIA 

Hoy pasa al Despacho de la Alcaldía Municipal para su sanción y publicación. 

Pitalito, 01 de diciembre de 2011. 
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SECRETARIA DE GOBIERNO. DESARROLLO SOCIAL Y 
MDVILIDAD  CODIGO: F-GD-CO-02 
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PITALITO 
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Página 1 de 1 
SANCION ACUERDO 

VERSIÓN: 1 

SECRETARÍA DE GOBIERNO, DESARROLLO SOCIAL Y MOVILIDAD 

Pitalito Huila. 01 de Diciembr de 2011. 

En la fecha se recibe 	pr sent 

Municipal, para el Despacho d seri 

Acuerdo, emanado del Honorable Concejo 

r Alcalde Municipal. PROVEA. 

  

\ 
MILOIA14DRÉ 	Z A O RE 

Secretario de Gobierno, Desarrollo Social yM vilidad 

ALCALDÍA MUNICIPAL DE PITALITO HUILA 

Pitalito Huila, 01 de Diciembre lie 2011. 

En la fecha SANCIONESE Y UBLIQUESE el presente Acuerdo en la Cartelera 
Municipal, envíese a Sección Justicia Departamental, Unidad de Asistencia Legal, 
Gobernación del Huila, para su revL;ión. CUMPLASE 

Provecto: Myriam Bolivar Collazos — 	d Irlislr VO 

Revisado Por: CAMILO ANDRES GUZMAN TORRES Aprobado por: CAMILO ANDRES GUZMAN TORRES 
Firma: Firma:  
Nombre: CAMILO ANDRES GUZMAN TORRES Nombre: CAMILO ANDRES GUZMAN TORRES 
Cargo. 	Secretaria 	de 	Gobierno 	Desarrollo 
Movilidad (e) 

Social 	y Cargo: 	Secretaria 	de 	Gobierno 	Desarrollo 	Social 	y 
Movilidad (e) 



Pitalito 22 de Agosto 2011 

Señora 
ALBA LUZ VILLADA CALDERON 
Propietaria lote afectado 
Municipio de Pitalito Huila 

z,4-05, 
Ai  9 10-cD-W. 

AVALÚO ASO-AGOSTO 22 DEL 20I I 

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES 
DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES 

R.N.A.-MI 

ASOLONJAS 
Miembro de la Asociación Nacional de Lonjas y Colegios Inmobiliarios 

Asunto: Entrega de Avalúo 

Cordial Saludo: 

De acuerdo a la solicitud; adjunto estoy enviando el avalúo del inmueble ubicado en: 

DIAGONAL 7 # 2 E — 72/74 VIA PITALITO - ACEVEDO 
PITALITO - HUILA. 

Con los análisis e investigaciones adelantadas, el proceso dio los resultados finales que a continuación 
presento. 

Valor total del presente Avalúo: VEINTIOCHO MILLONES CIENTO NOVENTA Y 
TRES MIL NOVECIENTOS CINCUENTA PESOS MDA/CTE. ($ 28.193.950,00) 

,- • 
Atentamente, / 	L i": 

• 

7.  
ESPE 	VBIANO UIZ 

Matrícula •R 5I.A-M10478 
MIEMBRO ACTIV01ASOLONJAS 

Carrera 2 No. 2-98 Telefax: 8350605 Celular 3125873187 
Arouitectosasociaciostnahotnnail.coni 

Pitalito Huila 
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AVALUO ASO-AGOSTO 22 DI 1 `01 

AyA LLkO COME R_G1A t_ - LOTE 
DIAGONAL 7 No. 2 E — 72/74 VlA MALITO - ACEVEDO 

MALITO - HUILA.. 

Esperanza Rutdano Ruiz 

Miembro ASOLONIAS 

Camera 2 No_ 2-98 Telefax: 8350605 Celular 3125873187 
Arquitectosasociaclostr@hotmail.com  

Pitalito Huila 
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AVALÚO ASO-AGOSTO 22 DEL 2011 

AVALUO COMERCIAL 

LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA 
DIAGONAL 7 No. 2E - 72/74 

MUNICIPIO DE PITALITO 

PITALITO, 22 DE AGOSTO DE 2011 

PRESENTACION 

CLASE DE INMUEBLE: 

DIRECCION: 

PROPIETARIO: 

SOLICITANTE: 

REALIZADO POR: 

LOTE DE TERRENO AFECTADO 
POR VIA PÚBLICA. 

DIAGONAL 7 No.2E — 72/74 
PITALITO - HUILA. 

ALBA LUZ VILLADA CALDERON 

MUNICIPIO DE PITALITO 

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ Y DE 
AVALUOS "ASOLONJAS" 

PERITO AVALUADOR: 	 ESPERANZA RUBIANO RUIZ 

Matricula R.N.A — MI 0478. 
Miembros Asociados y Federados a la Asociación 

y Federación Nacional de Lonjas Inmobiliarios 
"ASOLONJAS" 

Carrera 2 No_ 2-98 Telefax: 8350605 Celular 3125873187 
Arquitectosasociadostr@hotmail.com  

Pitalito Huila 
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AVALUO ASO-AGOSTO 22 DEL 2011 

CONTENIDO 

e 

INTRODUCCION 

1. INFORMACION BASICA 

2. ASPECTOS JURÍDICOS 

3. UBICACIÓN DEL PREDIO DENTRO DEL SECTOR 

4. AREAS 

5. LINDEROS 

6. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION 

7. REGLAMENTACION URBANISTICA 

8. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO 

9. CONSIDERACIONESGENERALES OBSERVACIONES Y CONCLUSIONES 

10. SUSTENTACION O PROCEDIMIENTO DEL VALOR DETERMINADO 

11. VALOR FINAL AVALUO COMERCIAL 

12. ANEXOS 

a. Fotográficos 

b. Documentarios: 

Localización General 
Cartas Catastrales 

- Datos básicos Predial del Lote 
Certificados de Libertad y Tradición 

- Fotocopia (Audiencia de remate, Adquisición del lote) 
Certificación de Asolonjas 

- Matricula Perito avaluador 

Carrera 2 No. 2-98 Telefax: 8350605 Celular 3125873187 
Arquitectosasociadostr@hotinail.com  

Pitalito Huila 
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AVALUO ASO-AGOSTO 22 DEL 2011 

INTRODUCC1ON 

Para la determinación del valor comercial del terreno en referencia, se visitó 
formalmente con el propósito de realizar el correspondiente análisis en el sector donde 
se localiza la afectación de la vía, obra de interés público que conlleva a un bienestar a 
la sociedad, el cual puede catalogarse de la siguiente manera: 

• Beneficio Económico: Mayor valor de los predios circundantes 
• Beneficio General: Bienestar para toda la comunidad 
• Beneficio Social: Eleva el nivel de vida 
• Beneficio Ambiental: Mejoramiento del entorno 

y dentro de este proceso se tuvieron presentes los siguientes aspectos : 

a) FACTORES DE CARACTER GENERAL: 

Se identificaron los factores, tanto del terreno afectado como del sector, analizando 
los impactos generados por la ejecución de la obra e identificando los beneficios o 
los perjuicios por causa única y exclusiva de la obra, que permiten determinar los 
procesos de valorización o desvalorización y que inciden sobre el inmueble en 
estudio. 

b) FACTORES DE CARACTER ESPECÍFICO: 

Permiten conocer y analizar los aspectos específicos del terreno, relacionados con la 
disponibilidad de servicios, ubicación y localización del predio respecto a la obra, 
frente del predio, la configuración del predio, si es mucha o poca su extensión y sus 
posibilidades de comercialización, y otros aspectos inherentes, así como las normas 
legales aplicables o que rigen tanto para el uso como para los proyectos futuros. 

c) FACTORES DE CARACTER PROFESIONAL: 

El estudio esta compuesto de evaluaciones de tipo objetivo y medible además de 
subjetivos del avaluador, basados en la experiencia, en el conocimiento del 
mercado y en las diferentes perspectivas de la zona, los cuales son de vital 
importancia en la calificación y descripción de detalles para el objeto del estudio. 

Carrera 2 No. 2-98 Telefax: 8350605 Celular 3125873187 
Arquitectosasociadostr@hotmail.corn  

Pitatito Huila 
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AVALUO ASO-AGOSTO 22 DEL 2011 

1. 1NFORMACION BASICA 

1.1. 	CLASE DE AVALUO: 
Determinación del valor comercial por afectación vial. 

1.2. 	TIPO DE INMUEBLE: 

Lote de terreno afectado por el proyecto de ampliación de la glorieta ubicada 
en la intersección de la Calle 10 con la Diagonal 7. 

1.3. 	DIRECCION 
Diagonal 7 No 2E — 72/74 

411/ 	
1.4. 	LOCALIZACION: 

Municipio de Pitalito 

1.4.1. UBICACION: 

Lote de terreno ubicado en el costado Nor-Oriental del casco urbano, 
intervenido por aperturas viales. 

1.4.2. BARRIO O URBANIZACION: 

Circundada por el conjunto residencial Santa Ana, el Barrio Los Cámbulos y la 
vía arterial de la salida Pitalito - Acevedo. 

1.5. 	MUNICIPIO: 
Pitalito. 

1.6. DEPARTAMENTO: 
Huila. 

• 1.7. 	DESTINACION ACTUAL: 

Lote sin construir, afectado; por la ampliación de la malla vial, construcción de 
la glorieta en la intersección de la calle 10 con diagonal 7. 

1.8. 	DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO: 
Certificados deLibertadyTradición, Fotocopia de la Escritura, Carta 
Catastral, Plano Topográfico. 

1.9. 	FECHA DE LA VISITA: 
13 de Agosto 2011. 

1.10. FECHA DEL INFORME: 
22 de Agosto 2011.  

Carrera 2 No_ 2-98 Telefax: 8350605 Celular 3125873187 
Arquite.ctosasociadostr@hotmail.corn 

Pitalito Huila 

6 



• 

e 



AVALUO ASO-AGOSTO 22 DEL 2011 

2 ASPECTOS JURÍDICOS 

2.1. TITULO DE ADQUISICION: 
Tradición: Como titular del derecho real de dominio aparece: 

PROPIETARIA DEL INMUEBLE: 
ALBA LUZ VILLADA CALDERON 

MATRICULA INMOBILIARIA 
206 — 20328 

ESCRITURA PÚBLICA 
El inmueble se adquirió por medio de audiencia de remate con fecha 
04 de Diciembre de 2010 Juzgado 1; PROMISCUO DE FAMILIA 
Modo de Adquisición: ESPECIFICACION: 0108 Adjudicación en Remate 

2.2. CEDULA CATASTRAL 
01-01-0104-0002-000 

2.3. OBSERVACIONES JURIDICAS: 

El lote se encuentra libre de embargo, según reza en el Certificado de 
Libertad y Tradición. 

2.4. PLANO: 

Carta catastral de la manzana 0104 del sector uno (1) del perímetro urbano 
del Municipio de Pitalito. Plano Municipal ajuste Plan de Ordenamiento 
Territorial. Acuerdo 018 del 8 de Junio de 200. 

Fuente: Documentos suministrados por el solicitante del avalúo. 

Nota: El informe Jurídico dado, no constituye un estudio de títulos. 

Carrera 2 No. 2-98 Telefax: 8350605 Celular 3125873187 
Arquitectosasociaclostr@hotnail.corn  

Pitalito Huila 
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AVALUO ASO-AGOSTO 22 DEL 2011 

3_ 	UBICACIÓN DE LA FRANJA DE TERRENO AFECTADA DENTRO DEL 
SECTOR 

4. 	AREA 

AREA DEL LOTE AFECTADO 152_73 m2 
AREA CONSTRUIDA 	 O 

5 	LINDEROS: 

NORTE: 	Colinda con el calle 10 (vía) en Extensión 19 20mts 
SUR: 	Colinda con la Diagonal 7 (vía) en extensión 1722mts ORIENTE: 	Colinda con la intersección de la calle 10 con la Diag. 7 y el 

Conjunto Residencial Santa Ana en extensión de 7.00mts 
OCCIDENTE: Colinda con predios de Hermelinda Rojas en extensión de 

15.58mts. 

Carrera 2 No_ 2-98 Telefax: 8350605 Celular 3125873187 
Arq u itectosasociadostr(cOotrna il. com 

Pitalito Huila 
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AVALIJO ASO-AGOSTO 22 DEL 2011 

6 	CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION 

6_1_ SECTOR: 
Comuna Oriental. Zona de Actuación Urbanística Terminal 

6.1.1. UBICACION DEL INMUEBLE DENTRO DEL SECTOR: 
Lote cuya área de terrenose encuentra ubicada dentro del perímetro 

urbano, que se afectará por la ampliación de la malla vial, construcción de 
la glorieta en la intersección de la calle 10 con diagonal 7, en el sector 
Oriental del Municipio de Pitalito. 

6.2. VECINDARIO: 

Con la afectación de este lote por el Municipio para cesión vial de uso publico 
Denominada Diagonal 7, desde la intersección con la calle 10 hasta 
Carrera 5 Este, se beneficiaran barrios y urbanizaciones que tienen un uso 
definido residencial, y en su entorno se encuentra el conjunto residencia 
Santa Ana, viviendas del Barrio Los Cámbulos y construcciones en 
proceso de consolidación. 

6.3. DELIMITACION BARRIOS O URBANIZACIONES ADYACENTES: 

NORTE 	: Con Los Cambulos y Urbanización los Naranjos. 
SUR 	Con Zona Verde del Zanjón de los Tiestos y Quintas de San Luis. 
ORIENTE 	: Con Santa Ana y la interseccióncon la calle 10_ 
OCCIDENTE : Con el Barrio Aguablanca. y Glorieta de Aguablanca. 

6.4. ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR: 
Su actividad es residencial y el comercio esporádico. 

6.5. CARACTERIST1CAS DE LAS CONSTRUCCIONES: 
Viviendas Unifamiliares, con predominio deconstrucciones en un 
Piso. 

6.5.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA: 

Se puede densificar el uso para una mayor consolidación del sector. 

6.6. VIAS DE ACCESO AL SECTOR: 

La principal vía de acceso al sector es la Diagonal 7 y la calle 10 (vías del eje 
urbano ya establecidas), y dispone de los servicios públicos del nivel urbano, 
permite la conexión al sistema global de transporte de la ciudad_ 

Carrera 2 No. 2-98 Telefax: 8350605 Celular 3125873187 
Arquitectosasociaclostr(.hottnail.com 

Pitalito Huila 
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AVALUO ASO-AGOSTO 22 DEL 2011 

6.7. 	VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA: 
Diagonal 7, calle 10 y Avenida Primera Agustín Sierra. 

6.7.1. VIA FRENTE A LA PROPIEDAD: 
Intersección de la Diagonal 7 con la calle 10, Vía recebada. 

6.8. 	INFRAESTRUCTURA URBANISTICA: 
Vías, andenes, sardineles, alumbrado público, redes de servicios públicos, 
parcialmente en tramos de la vía y en proceso de consolidación. 

6.9. 	TRANSPORTE PÚBLICO: 
Es atendido por el servicio público de taxis y busetas 

REGLAMENTACION URBANISTICA 
Según el acuerdo 018 de 2007, por el cual se adopta la revisión y ajuste al 
P.O.T. del Municipio de Pitalito Huila y las normas urbanísticas y de edificación; 
es de obligatorio cumplimiento dar continuidad y acatar las disposiciones que 
se establezcan en los Planes Maestros; para este caso el de Estructura Vial y 
de Movilidad. Para la reglamentación de uso de suelos y demás normativas en 
este sector le corresponde la zona de actuación urbanística el Terminal. 

8. 	CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO 

	

8.1. 	IDENTIFICACION URBANISTICA: 

Según el Plan de Ordenamiento Territorial en la parte vial, la Diagonal 7 
con calle 10 es una Vía -Arterial (Acuerdo 018 de 2007. 

	

8.2. 	CABIDA SUPERFICIARIA: 
Área total afectada: 	 152.73 M2  

	

8.3. 	FORMA GEOMETRICA: 
Trapezoidal. 

8.4. TOPOGRAFIA: 
Plana. 

	

8.5. 	RELACION FRENTE FONDO 
1:3 

	

8.6. 	CLASE DEL SUELO: 
Urbano. 

Carrera 2 No. 2-98 Telefax: 8350805 Celular 3125873187 
ArquitectosasociadostrlDhotmail.com   

Pitalito Huila 
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AVALUO ASO-AGOSTO 22 DEL 2011 

8.7. 	DESCRIPCION DEL TERRENO AFECTADO: 
Se trata de un lote de terreno afectado, para cumplir y ejecutar la normatividad 
vigente, obedeciendo a las metas sobre estructura vial y de movilidad que 
comunican el perímetro urbano. 

8.8. 	PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: 
Al ampliar la glorieta y ser pavimentada la Diagonal 7 y la Calle 10, los predios 
adyacentes adquieren desarrollo físico y buena parte de la valorización será 
atribuida al desarrollo de este proyecto de utilidad pública con beneficio social. 

9. 	CONSIDERACIONESGENERALES y OBSERVACIONES 

Anexo a las características más relevantes del lote afectado por dicho proyecto; 
expuesto en los párrafos anteriores, se ha tenido en cuenta en la obtención del 
valor estimado, objeto del presente estudio, las siguientes consideraciones: 

Afectación: Entiéndase por afectación toda restricción impuesta por una 
entidad pública que limite o impida la obtención de licencias, de 
urbanización, de parcelación, de construcción o de 
funcionamiento, por causa de una obra pública o por protección 
ambiental. (Resolución 1463 de 1993 artículo 7) 

a.) El área neta afectada de 152.73M2. permitirá el desarrollo de la estructura 
vial y el enlace con la malla vial existente del casco urbano de Pitalito. 

LO El lote de terreno es afectado por la ampliación de vías y de la glorieta y a 
La vez genera en el entorno de manera óptima el uso estipulado por el 
P.OT. 

c.) La afectación por la ampliación y apertura de la vía genera en los predios 
aledaños, una opción de oferta en el mercado de tierras. 

d.) Afectación vial de obligatorio cumplimiento; que además permitirá ampliar 
en mejores condiciones el acceso directo a los barrios contiguos, 
ofreciendo posibilidades reales de construcciones cuyo uso sea vivienda y/o 
comercio. 

e.) La intervención realizada por el Municipio, y el beneficio obtenido casi de 
manera inmediata en el predio objeto del presente estudio favorece de 
manera equitativa al Municipio y a la Comunidad que habita en el sector. 

Carrera 2 No. 2-98 Telefax: 8350605 Celular 3125873187 
Arquitectosasociarlostrliotmail.com  

Pitalito Huila 
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AVALUO ASO-AGOSTO 22 DEL 2011 

10_ SUSTENTACION O PROCEDIMIENTO DEL VALOR DETERMINADO 

Métodos valuatorios: 

Para la determinación del valor del lote de terreno afectado en estudio, que 
tiene una característica muy definida de uso (vía publica), se utilizaron 
investigaciones de métodos alternativos, 	y con base en los resultados 
obtenidos se promedia y se fija el valor definitivo. 

a.) Método de Comparación: Encuestas en el mercado 

ENCUESTADO VENTAS RECIENTES VALOR/M2 

Encuestado 1 Eliseo Samboni (Propietario) 266.700 
encuestado 2  Gilberto Rodriguez (Propietario) 155.600 
Encuestado 3 Gabriel Salazar (Propietario) 215.200 
Encuestado 4 Ermelinda Rojas (Propietario) 176.800 
MEDIA ARMVIETICA 203.600 
DESVIACION  ESTÁNDAR 14.655 
COEFICIENTE DE CORRELACION 7.20% 

NOTA: Los valores se aproxima por exceso o defecto. 

El análisis nos determina que el valor de M2  de terreno tiene un costo de 
$ 203.600M2  

b.) Método residual o el mejor uso: 

1. Se investigó el valor del metro cuadrado de lotes urbanizados colindantes, que 
tienen servicios de infraestructura y algunos están construidos con unidades de 
vivienda. Después de un análisis se asume que el metro cuadrado de terreno 
urbanizado tiene un costo de $ 230.000. 

2. Se obtuvo el valor de un lote a urbanizar, información y datos que son 
fundamento para obtener el costo del inmueble, objeto del presente avaluó. 

3. Este lote se castiga por estar fuera del mercado inmobiliario pues ya tiene un 
uso definido por afectación vial en su totalidad. Definido como vía en el Ajuste 
del P.O.T Acuerdo 018. Por estas actuaciones urbanísticas perdió opciones de 
obtener licencia de construcción y urbanismo para desarrollar una edificación. 

Carrera 2 No. 2-98 Telefax: 8350605 Celular 3125873187 
ArquitectosasociadostrC,hotmail.com   

Pitalito Huila 
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AVALUO ASO-AGOSTO 22 DEL 2011 

1./1!•or 047  kle e4vier413 - pereentgle. ptir cesti90 dar 28% 	= 	Valor Firr. M2  cis.4 ?ele erinitedo 
230.000/M2 	- 	S 64.400 1h42 	= 	S 165.600 1M2 

E! anál*sis nos determina que el valor m2 de terreno urbanizado tiene un costo de: 
155.600 I M2_ 

PROMEDIO DE METODOS. Y VALOR DEFINITIVO 

Valer-  1 	 Valor 2 	= Valor Promedio 
2 

$203.600 	 $165.600 	= 	$184.600 
2 

VALOR FINAL PROMEDIO POR METRO CUADRADO ES DE $ 1811.609 

11_ VALOR FINAL AVALUO COMERCIAL 

152_73 Mt7 
	

a razón de 	$ 1B4.600,00 	 $28.193.950too 

SON: VE/NI-MC/10 MILLONES CIENTO NOVENTA Y TRES MIL 
NOVECIENTOS CINCUENTA PESOS MDA/CTE. 

.., 
13

7'.-.,17..1  
ESPERAN u1Mfi 

S's  
Matricula R. N.-4-1)91110478. 	1.zi, ..\''„ 

Werebms. Asociallos y Fhdliades a la Nn..ociLa¿ián 
y Federación Nadenal de l..04.4:bib4.arilos 

"ASOLOWAS" •---- • 

Carrera 2 No_ 2-98 Telefax: 8350605 Celular 3125873187 
Arguyectulasociadustr@hotmail.com  

Pitalito Hulla 13 
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AVALUO ASO-AGOSTO 22 DEL 2011 

RESEÑA FOTOGRAFICA 

e 

Carrera 2 No. 2-98 Telefax: 8350605 Celular 3125873187 
ArauitectosasociadostrRhottnail.com  

Pitalito Huila 
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VISTA PARCIAL DEL LOTE 

ASPECTO DE LA FRANJA AFECTADA 
EN ESTUDIO 

VIA AL COSTADO NORTE 
DEL LOTE 

VISTA PARCIAL DEL 
LOTE HACIA EL SUR 

VISTA DEL LOTE DESDE EL 
OCCIDENTE AL ORIENTE 

AVALÚO ASO - AGOSTO 22 DE 2011 

Carrera 2 No. 2-98 Telefax: 8350605 Celular 3125.873187 
Arquitectosasociadostrli),IlotmaH.com   

Pitalito Huila 
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VISTA DE VIVIENDAS 
FRENTE AL LOTE 

• 

INICIO DEL LOTE AFECTADO 
COSTADO - ORIENTE 

VISTA DEL LOTE 
OBRA EN PROYECCION 

AVALUO ASO - AGOSTO 22 DE 2011 

Carrera 2 No_ 2-98 Telefax: 8350605 Celular 3125873187 
Arquitectosasociadostr@hotmail.com  
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AVALUO ASO - AGOSTO 22 DE 2011 

ANEXOS DOCUMENTARIOS 

e 

Carrera 2 No. 2-98 Telefax: 8350605 Celular 3125873187 
Arquitectosasociadostr(W.hotmail.com   

Pitalito Huila 



e 

• 



DEPARTAMENTO MUNICIPIO UBICACION 

1 	 HUILA 	 I  MALITO DIAGONAL 7 # 2 ESTE 72-74 LOS CAMBULOS 
1 AREA TOTAL DE LOTE: 152_73 M2 

CONTIENE: LOCALIZACION DENTRO DEL SECTOR 
1 MATRICULA INMOBILIARIA 	206-20328 

0 
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RESPONSABLE: Arquitecto  
NOMBRE: 	ESPERANZA RUBIANO RUIZ  
DIRECC1ON: CARRERA 2 # 2 - 98 TELEFONO: 835 06 05 AGOSTO DE 2011 ¡FECHA: 

FIRMA 



   

 

1 

1 

 

• 



r 
	. DEPARTAMENTO 	MUNICIPIO 	 UBICACION  
	 HUILA 	 MALITO 	DIAGONAL 7 # 2 ESTE 72-74 LOS CAIVIBULOS 
AREA TOTAL DE LOTE: 1000 M2  

CONTIENE: PLANO DE DES ENGLOBE 

MATRICULA INMOBILIARIA 	206-20328 

70  

GILBERTO 	GABRItl. 	ELISEO 	ROJAS OE MARTINEZ RO43R/GUEZ 	SR:LAZAR 	sAsItoono 	eiRimEtotoyA 
192:38 Al2 	 020 412 	 240 12 M2 

1,52.72 »2 

ELISEO 
SAMBON 

120 »2 

DIAGONAL 7 

RESPONSABLE: Arquitecto  

NOMBRE: ESPERANZA RUBIANO RUIZ IDIRECCION: CARRERA 2 # 2 - gáTTELEFONO: 835 06 05 ECHA:  AGOSTO DE 2011 
FIRMA 

41611 ILÚZ VIUDA CALDERON 
. ' 	. 

sisa 
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1 MATRICULA INMOBILIARIA 	206-20328  

1 

NOMBRE: ESPERANZA RUBIANO RUIZ  
DIRECC1ON: CARRERA 2 # 2 -98 TELEFONO: 835 06 05 ECHA: AGOSTO DE 2011 

lo 

.ÁREA TOTAL DE LOTE: 152.73 M2 

	 iili3Ái1ÁIÁTÉÑTO  
1-11111 A 

UBICACION 
illAnrINAI 7 it 7 PTF 77_7d 1 (IR CAIARIII Clq 

CONTIENE: LOTE AFECTADO 

N 

ALBA LUZ VILLADA CALDERON 

152.73 M2 
5,38 

16,22 

17,22 

DIAGONAL 7 

RESPONSABLE: Arquitecto 

ROJAS DE MARTINEZ 
ERMELINDA 

15 58 

19,2 

18,09--  
13 47 

o 

MUNICIPIO 
PITA1 rro 
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ProllaiÁbt5 
Y REMIRO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PITALITO 

CERTIFICADO DE TRADICION 	DE 
MATRICULA INMOBILIARIA 

Nro Matricula: 206-20328 
Pagina 1 

	

Impreso el 05 de 	Agosto de 2011 a las 09:40:40 a.m 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina 

CIRCULO REGISTRAL: 206 PITALITO 	DEPTO:HUILA 	MUNICIPIO:PITALITO 	VEREDA:PITALITO 
FECHA APERTURA: 25-08-1988 RADICACION: 882906 CON: ESCRITURA DE: 25-08-1988 	COD CATASTRAL: 010101040002000 
ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 	 COD CATASTRAL ANT: 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

PREDIO URBANO, UBICADO EN LA DIAGONAL 7. DEL AREA URBANA DE LA CIUDAD DE PITALITO, CON EXTENSION DE MIL METROS 

CUADRADOS 11.000 M21.- CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES SE HALLAN EN LA ESCRITURA 532 DEL 10 DE MARZO DE 

1.988 NOTARIA PITALITO.- LOS LINDEROS DE LA PARTE RESTANTE CONSTAN EN LA ESCRITURA 228 DEL 31-01-2008 NOTARIA 2. 

PITALITO,EXTENSION DEL RESTO 880M2. LOS LINDEROS DE LA PARTE RESTANTE CONSTAN EN LA ESCRITURA 1049 DEL 08-04-2008 

NOTARIA 2. PITALITO, EXTENSION DEL RESTO 687.12M2. LOS LINDEROS DE LA PARTE RESTANTE CONSTAN EN LA ESCRITURA 1172 

DEL 21-04-2008 NOTARIA 2. PITALITO, EXTENSION DEL RESTO 524.4M2. LOS LINDEROS DE LA PARTE RESTANTE COSNTAN EN LA 

ESCRITURA 2183 DEL 11-08-2008 NOTARIA 2. PITALITO, EXTENSION DEL RESTO 404.4M2. LOS LINDEROS DE LA APRTE RESTANTE 

C 	TAN EN LA ESCRITURA 708 DEL 08-03-2011 NOTARIA 2 PITALITO. EXTENSION DEL RESTO 194.28 M2. 

C LEMENTACION: 

ALIRIO TORRES, ADQUIRID POR COMPRA A LOURDES BECERRA PE/A POR ESCRITURA 727 DEL 14 DE SEPTIEMBRE DE 1.977 NOTARIA 

PITALITO, REGISTRADA EL 16 DE SEPTIEMBRE DE 1.977 AL FOLIO DE MATRICULA # 206-0002282.- LOURDES BECERRA PE/A, 

ADQUIRIO POR COMPRA AL INGENIO BERSALLES LIMITADA POR ESCRITURA 200 DEL 16 DE MARZO DE 1.977 NOTARIA PITALITO, 

REGISTRADA EL 23 DE MARZO DE 1.977 Al FOLIO DE MATRICULA # 206-0001437.- LA SOCIEDAD INGENIO VERSALLES LIMITADA, 

ADQUIRIO PORAPORTE A LA MISMA DE JOSE MARIA ROZO SALINAS POR ESCRITURA 352 DEL 9 DE JULIO DE 1.965 NOTARIA 

PITALITO, REGISTRADA EL 9 DE JULIO DE 1.965 EN EL LIBRO 1., PAR TOMO 2. PARTIDA 620 PAGINAS 436-439. ACLARADA 
POSTERIORMENTE PORESCRITURA 10.56 DEL 17 DE DICIEMBRE DE 1.971 NOTARIA PITALITO, REGISTRADA EL 2 DE DICIEMBRE OE  
1.971 EN EL LIBRO 1. TOMO 7. PARTIDA 169 PAGINAS 289-290.- 

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Predio: URBANO 

11 DIAGONAL 7. # 2E-72 	 .. 	 

21 DIAGONAL 7. # 2E-74 ........LOTE 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En'eato de Integracion SuOtrOs) 
2282 

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 1.5-03-1978 Radicacion: 78407 

DighESCRITURA 246 del: 10-03-1978'NOTARIA de RITALITO 	VALOR ACTO: S 605.000.00 
EWCIFICACION: 210 HIPOTECA • • 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IX-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto) 
DE: TORRES ALIRIO 

A: CORPORACION FINANCIERA POPULAR 

............____ ..... 

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 25-08.1988 Radicacion' 882906 

Doc: ESCRITURA 532 del: 10-03-1988 NOTARIA de PITALITO 	VALOR ACTO: S 231,000.00 
ESPECIFICACION: 101 VENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio. I-Titular de dominio incompleto) 
DE: TORRES ALIRIO 

A: VARGAS VARGAS ELBANO 	 X 

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 13-09-1991 Radicacion: 913158 

Doc: RESOLUCION 003 del: 16-07-1991 OFIC.PLANEAC. de PITALITO 	VALOR ACTO: S 
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Pagina 3 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PITALITO 
CERTIFICADO DE TRADICION 	DE 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Nro Matricula: 206-20328 

Impreso el 05 de 	Agosto de 2011 a las 09:40:41 a.m 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina 

• 
TACION:  Nro 10 Fecha: 27-12-2007 Radicacion: 2007-7531 

Doc: AUTO SIN del: 04-12-2007 JUZGADO 1 PROMISCUO DE FLIA de PITALITO 	VALOR ACTO: $ 
Se cancela la anotacion No, 9, 

ESPECIFICACION: 0841 CANCELACIQN PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IX-Titular de derecho real de dominio. I-Titular de dominio incompleto) 

DE: JUZGADO PRIMERO PROMISCUO DE FAMILIA DE PITALITO 

A: VARGAS JOHAN ESTIVEN 

A: VARGAS JEISON MANUEL 

ANOTACION: Nro 11 Fecha: 27-12-2007 Radicacion: 2007.7531 

Doc: AUTO SIN del: 04-12-2007 JUZGADO 1 PROMISCUO DE FLIA de PITALITO 	VALOR ACTO: 14,000,000.00 
ESPECIFICACION: 0108 ADJUDICACION EN REMATE (MODO DE ADOUISICIONI 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IX-Titular de derecho real de dominio. I-Titular de dominio incompleto) 
• DE: JUZGADO PRIMERO PROMISCUO DE FAMILIA DE PITALITO 

DE: VARGAS JOHAN ESTIVEN 

DE: VARGAS JEISON MANUEL 

A: VILLADA CALDERON ALBA LUZ 	 39554089 	X 
. 	 — 

ANOTACION: Nro 12 Fecha: 06-02-2008 Radicacion: 2008-932 

Doc: ESCRITURA 0228 del: 31-01.2008 NOTARIA 2 de PITALITO 	VALOR ACTO: $ 2,000,000.00 
ESPECIFICACION: 0126 COMPRAVENTA PARCIAL DE 120M2. (MODO DE ADQUISICION) 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular le derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto) 
DE: VILLADA CALDERON ALBA LUZ  	 39554089 
A: SAMBONI GOMEZ SEGUNDO ELISEO : 	 762.21635 . 	X 

ANOTACION: Nro 13 Fecha: 1 1-04-20081 Radicacion: 2068-2615  

Doc: ESCRITURA 1049 del: 08-04-2008 NOTARIA 2 de PITALITO 	VALOR ACTO: $ 2,500,006.00 
ESPECIFICACION: 0126 COMPRAVENTA PARCIAL DE 1921..18M2. (MODO DEADQUISICION) 
PERSONAS QUE INTERVIENEN Elj'EL ACTO (X Titular de'dereche rea' de doMinid, 1•TItulaide  dominio 
DE: VILLADA CALDERON ALBA LUZ  

 39554089 	 
A: RODRIGUEZ AGOSTA GILBERTO 	

12235280 

(10ANOTACION: Nro 14 Fecha: 25-04-2008 Radicacion: 20012898 

Doc: ESCRITURA 1172 del: 21-04-2008 NOTARIA 2, de PITALITO/ 	VALOR ACTO; 9 2,500,000.00 
ESPECIFICACION: 0126 COMPRAVENTA PARCIAL DE 1 62221V1/IMODO DE ADQUISICION) 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IX-Titular de derecho reel de dominio, 1-Titular de dominio incompleto) 
DE: VILLADA CALDERON ALBA LUZ 	

39554089 
A: SALAZAR CALDERON GABRIEL 

12224753 	X 
•• 

Nro 15 Fecha: 14-08.2008 Radicacion: 2008-5097 

Doc.: ESCRITURA 2183 del: 11-08-2008 NOTARIA 2 de-PITALITO 	VALOR ACTO: 2,000,000.00 
ESPECIFICACION: 0126 COMPRAVENTA PARCIAL DE 1 20M2. (MODO DE ADQUISICION) 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IX-Titular do derecho real de dominio. I-Titular do dominio incompleto) 
DE: VILLADA CALDERON ALBA LUZ 

39554089 
A: SAMBONI GOMEZ SEGUNDO ELISEO 

	

76221635 	X 

ANOTACION: Nro 16 Fecha: 18-03-2011 Radicacion: 2011-1962 

incompleto) 
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URI 	ÉZ GI " • DO 
-Preside te Ej cutivo 

'Ir 	o 
Negistro Nacional de Avaluadores 
de Bienes Muebles e Inmuebles 

reeectertárr l'rdene, de Lonjas 
InmobilbrIrn 

Miembros Asociados y Federados a la Asociación y Federación Nacional 
de Lonjas Inmobiliarios 

"ASOLONJAS" 

Corporación legalmente constituida de acuerdo a lo establecido por los 
Decretos 2150 de 1.995 — 1420 de 1998 y Ley 388 Reforma 

bajo los números 00009726 Libro 1 y 00045340 Libro 1. 

SIC No. 
1050816 Ministerio de Desarrollo Económico 

SIC No. 2019660 Ministerio de Desarrollo Económico 

e 	CERTIFICA 

Que la señora ESPERANZA RUBIANO identificada con cédula de 
ciudadanía No. 516.89859 es miembro Activo de estas Corporaciones 
y del Registro Nado al de Avaluadores de Bienes, Muebles e 
Inmuebles y esta e•• n• ido como: 

OR NIVEL NACIONAL 

0478 

Hasta FEBRERO 2012 

Avalúos de Bienes Muebles e Inmuebles, 
Urbanos , Rurales, Maquinaria y Arte , 
Tangibles e Intangibles 

Calle 90 No. 14.25 Oficina 215 - 2' 
Tel é fonos: 623 4044 - 611 3368 

621 3692 - rdx1256 1455 
emaitasolonjas@yaboo.es  

www.asolonjas.org  
Bogot a ,D.C. - Colombia 
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FEGIS11111 	HE 
Bienes Muebles e Inmuebles.  

Carniw rIr Como,r r 	r1. P,.,c3r>1 

No. SOO1GG93 

ESPERANZA RUBIANO RUIZ 

/C..C. No 51.689.859 
Especialidad: /Avalúos t'II...! inmuebles Urbanos 

Ritrales,,Muebles y Maquinaria 
MATRICUL'A - tswITO-4711 

VEyE: FEtA..FIERO 2012 

111 111 	 11 11 1111 

• 

Esta credencial es personal e intransferible. Identifica a los miembros 
del Registro Nacional de Avaluadores de Bienes Muebles e Inmuebles. 
Su titular se obliga al cumplimiento estricto de las normas estatutarias, 
a los principios éticos y reglamentos inherentes al desarrollo y ejercicio 

de la Actividad Valuatoria. La responsabilidad de su manejo y/o uso 
indebido recae sobre el inscrito. 

Solicitamos a las autoridades civiles, militares y de policía, 
prestar al portado: de la presente colaboración en el ejercicio de la 

profesión. 

PP.,51r)FNTF JUNTA C RECT1VA 
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