ACUERDO 017
(28 MAY27 )

“POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA LA ADQUISICION DE PREDIO
PARA LA CONSTRUCCION I ETAPA DEL CENTRO DE SERVICIOS E
INDUSTRIA MANUFACTURERO, COMUNIDAD AFROCOLOMBIANA DEL
MUNICIPIO DE PTALITO HUILA”

El HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE PITALITO HUILA, en uso de sus
atribuciones legales y Constitucionales, en especial las conferidas en el Articulo 313 de la

Constitucion Nacional, la Ley 136 de 1994, Ley 1551 de 2012, Acuerdo Municipal No. 030 de
2016 y demas normas concordantes,

ACUERDA:

ARTICULO PRIMERO.- Autoricese, al Alcalde del municipio de Pitalito, por el término de
un (1) afio, para la adquisicion de un predio urbano, para la construccién de la | Etapa del
Centro de Servicios e Industria Manufacturero Comunidad Afrocolombiana del municipio de
Pitalito Huila.

ARTICULO SEGUNDO: Identificacion del predio:

Predio Urbano — Carrera 13 No. 4 — 53 (Lote 8 A)

Matricula Inmobiliaria No: 206-32766

Circulo Registral: 206 Pitalito.

Cédigo Catastral: 41551010300000248000800000000

Cabida y Linderos: Estan contenidos en la Escritura Publica No. 3039 de fecha 28-11-2009
de la Notaria Segunda de Pitalito.

Especificaciones del Lote: Lote de terreno con area de 200 M2,

ARTICULO TERCERQO: El presente Acuerdo rige a partir de su sancion y publicacion.
PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en el Salon ge Sesiones del Honorable Concejo Municipal ANGEL MARIA MOLINA
VEGA, de Pitalito/Huila, hoy 26 de mayo de 2021. ;
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EL SECRETARIO GENERAL DEL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL
DE PITALITO HUILA

HACE CONSTAR QUE:

El presente Acuerdo fue debatido en dos (2) sesiones diferentes asi:

PRIMER DEBATE: 20 de mayo de 2021.

SEGUNDO DEBATE: 26 de mayo de 2021.

COMISION: Segunda.

PONENTE: Concejal GUELLERMO ROE)RIGUEZ ROJAS.

El presente Acuerdo fue iniciativa deI/Arqunecto I;IARVEY OSWALD CARMONA
GRANADQOS, Alcalde Municipal Encargado. ) -~

&{\e(wﬁa:@eneral

(
Hoy pasa al Despacho de la Alcaldia Municipal para su sancién y publicacion.

Pitalito, 27 de mayo de 2021.

Efizabeth I,

2
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SANCION DE ACUERDO

FECHA:
12/09/2017

CODIGO: F-GD-01 VERSION: 02

Pitalito Huila, 28 de Mayo de 2021

LA SECRETARIA EJECUTIVA

En la fecha se recibe el Acuerdo Municipal No 017 “POR MEDIO DEL CUAL SE AUTORIZA
LA ADQUISICION DE PREDIO P, TRUCCION 1 ETAPA DEL CENTRO DE
SERVICIOS E INDUSTRIA MA OMUNIDAD AFROCOLOMBIANA DEL
MUNICIPIO DE PITALITO HUILA

Setretaria Ejecutiva

Pitalito Huila, 28 de Mayo de 2021

ALCALDIA MUNICIPAL DE PITALITO HUILA

En la fecha SANCIONESE Y PUBLIQUESE el presente Acuerdo No 017 en la Cartelera
Municipal, enviese a la Seccion de Justicia Departamental, Unidad de Asistencia Legal y
Gobernacion del Huila, para su revision.

CUMPLASE.

CARLOS ALBERTO MARTIN SALINAS
Alcalde Encargado

Proyecto: Ld]sa Fernanda Sandoval Valderrama, Secretaria Ejecutivi \ ]
Revisado éfsr Fernau%mﬁ'c Iglesias Gaona Rsroba WCarl}s@Jbem Matin Salinas
WY anGh Firma: (Ll

ct&mmq tgﬁés%s Gaona Nombre: Carlos Alberto Martin Salinas

Cargﬁ&ef%qﬂﬁaf\hﬁidlca Cargo: Alcalde Encargado
gl
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ESTUDIO DE ALTERNATIVAS DE ADQUISICION DE

1. INTRODUCCION

- PREDIOS

i

En desarrollo de lo sefialado en los numera[es 7 y 12 del artlculo 25 de la Ley 80
de 1993, modificado por el articulo 87 de la Ley 1474 de 2011, en concordancia
con los articulos 2.2.1.1.2.1.1. y2.2.1.2/4.10 del Decreto 1082 del 26 de mayo de
2015, los siguientes son los estudios y documentos prewos que sirven de soporte

para la adquisicién del bien inmueble ©

estinado al centro de servicios e industria

manufacturero comumdad afrocolomb:a na del municipio de P:tailto Huila.

2. DEFINICIONES

Bien Inmueble

Compraventa
Vendédor

Comprador
Precio

Contratacién Directa

Tradicion

del contrato.

Segun el articulo 656 del Cédigo Civil colombiano, los
«inmuebles o fincas o bienes raices son las cosas que
no pueden transportarse de un lugar a otro; como las
tierras y minas, y las que adhieren permanentemente a
ellas, como lgs edificios, los arboles».

Segtn el articulo 1849 del Codtgo Civil colombiano, «La
compraventales un contrato en que una de las partes se
obliga:a dar una cosay la otra a‘pagarla en dinero.
Aquella se di¢e vender y esta comprar.

De acuerdo cpn el articulo 1849 del Caodigo Civil
colombiano, vendedor es el que en el contrato de
compraventa|se obliga a dar o =fransferlr la cosa objeto

Conforme al prticulo 1849 del Qédigo Civil colombiano,
comprador e$ el que en el contrato de compraventa se
obliga a pagar el precio en dlnere

Segtn el articulo 1849 del Codigo Civil colombiano, el
precio, es «e| dinero que el comprador da por la cosa
vendida.
Modalidad de contratacion excepclonal prevista de

‘manera taxativa en el articulo 24 de la Ley 80 de 1993
que permite la escogencia del contratista directamente.

Para ello debgera tenerse en cuenta el perfil del
contratista, en cuanto a la exper;gnma profesional,
especifica y formacion académica requerida, acorde
con el:objeto |a contratar. :

(Manual de Gontratacion de la Procuradurla General de
la Nacton)
La tradlczén
cosas; y con

s un modo de adqumr el dominio de las
siste en la entrega que el duefio hace de

ellas a otro, Habiendo por una pa}rte la facultad e
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intencién de tranis;ferir el dominio, y por otra la
capacidad e mtenmon de adquirirlo. Lo que se
dice del dominio se extiende a todos los otros derechos

reales.

Tradente Persona que por !a tradicién transfiere el dominio de la
cosa entregada por €l. :

Adquirente : Persona que por la tradicion adquiere el dominio de la

cosa recibida por él o a su nombre.
Se requiere, ademas, que el titulo sea valido respecto
de la persona a quien se confiere.

Tradicién de bienes Se efectuara la tradxcmn del dominio de los bienes
raices por la inscripcion del titulo en la
Inmuebles oficina de registro de instrumentos
publicos. '

3. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD

Mediante acuerdo N° 043 del 30 de noviembre de 2015, el Honorable Concejo
Municipal adopto la Politica Publica de las comunidades negras, afrocolombianas,
raizales y palenqueras del Municipio de Pitalito Huiia.

Que en el Municipio de Pitalito cuenta con presencia de comunidades negras,
afrocolombianas, raizales y palenqueras, de las cuales no se tiene informacion
exacta del numero de personas exlstentes sin embargo, segun el Censo del
DANE 2005, el 2.3% de la poblacion existente en el municipio pertenece a éste
grupo étnico, de igual forma concurre también la fuente, determinada por la Red
Unidos que caracteriza a la poblacién en pobreza extrema, en la que se identifican
1.576 personas pertenecientes a dichos grupos.

Asi mismo, dicha poblacién afro se encuentra en desventaja laboral y/o profesional
frente a la comunidad en general, debido a la falta de oportunidades y recursos
econoémicos que dinamicen a esta poblacion en particular; por ende, en virtud del
Centro de Servicios e Industria Manufacturero se pretende brindar un servicio
integral, cultural y productivo tanto'a los miembros de la asociacion de afros, asi
como al mercado local, departamental y nacional con dos lineas importantes. En
primer lugar, una linea de servicios culturales (sitio de eventos, desarrollo
actividades folcléricas, rescate de antepasados por medio de la cultura) y otro
enfoque productivo en el area de confeccidn (industria manufacturera) que permita

generar ingresos, empleo, sustentablildad empresarial (enfoque econdémico,
ambiental y social). -

De igual manera, la Administracién Municipal, en procura de brindar atencion a
estas comunidades en igualdad de condiciones, atendiendo el marco normativo
Nacional que pretende brindar la atencién debida, creé la oficina de Inclusién
Social, la cual tiene como responsabilidad coordinar algunos procesos

Carrera 3 No.4 -78 Centro Administrativo Muhicipal “La Chapolera” Pitalito - Huila




CPITALITO

OMUNICACION OFICIAL

CODIGO: F-GD-01 |

‘VERSION: 03 FECHA: 02/01/2019

Instalaciones e!ectrtcas aptas par
de la entidad.
Ventilacién e iluminacién natural.
Que se encuentre a paz y salvo
publicos dom:cmarlos :mpuestos

6. ANALISIS DEL SECTOR VALOR E‘

'y
6.1 Anails:s General

El término mercado hace referencia al
negocios entre compradores y vended
conjunto de clientes potenciales con nec
o disfrute de un Inmueble, mediante una
vendedor.

Este mercado es un importante sector
proyecta, desarrolla, construye, pror
intermedia, y comercializa bienes raices,
nacion y la base del patrimonio familiar,
de una sociedad. Contribuye al desarrollc
Sera Mercado Inmobiliario Secundari
conjunto de clientes potencnales con ne
Inmueble usado, mediante una transaccu
Este sector se encuentra segmentado
* Mercado Secundario - Apartamentos

+ Mercado Secundario - Casas

* Mercado Secundario - Oficinas

« Mercado Secundario - Comercial

* Mercado Secundario - Industrial

La importancia de este sector dentro
siguientes aspectos : :

* Contribuye con el PIB del pais

» Genera movimiento en el Circulante Na

Carrera 3 No.4 -78 Ceniro.Adrﬁ‘inis'tratM

a el funcnonamlentc: de las dependencias

por todo concepto, esto incluye servicios
pxpensas de admlmstraclon entre otros

:J'IMADO Y SU JUST!FICAC!ON

P

conjunto de transagciones 0 acuerdos de

ores. Asi el mercado Inmobiliario es el

esidad de satisfacer la adquisicién, venta,
transaccion o acuerdo de negocio con eI

de la economia d& una nacién donde se
nociona, avalla, financia, administra,
el activo tangible més importante de una
gue condiciona el desempeno y blenestar
» de una naciéon.

o: o Mercado de Reventa o Usados; el
cesidad de satlsfacer la adquisicién de un
bn o acuerdo de negocio con-el vendedor.

-

asi:

de la economia se ve reflejado en los

cional.
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relacionados con las comunidades md:genas afrocolombianas, negras, raizales y
palenqueras, de manera transversal a las tematicas, que manejan las diferentes
secretarias, relacionados con las comunidades en referencia.

Por lo tanto, el municipio con el &nimo de dinamizar el emprendimiento dentro de
las comunidades afros pertenecientes a nuestro territorio, pretende vincularse
mediante un apoyo para llevar a cabo LA CONSTRUCCION DE LA | ETAPA DEL
CENTRO DE SERVICIOS E INDUSTRIA MANUFACTURERO DE LA
COMUNIDAD AFROCOLOMBIANA DEL MUNICIPIO DE PITALITO HUILA.

4, OBJETO A CONTRATAR 1

ADQUISICION A TIiTULO DE COMP?J\VENTA DE UN BIEN INMUEBLE
DESTINADO AL CENTRO DE SERVICIOS E INDUSTRIA MANUFACTURERO
DE LA COMUNIDAD AFROCOLOMBIANA DEL MUNICIPIO DE PITALITO
HUILA..

4.1. Clasificacion UNSPSC

El objeto a contratar se enmarda dentro Héi siguiente cédigo del Clasificador de

Bienes y Servicios de Naciones Unidas, adoptado por la Agencna Nacional de
Contratacion Publica - Colombia Compra Eﬁmente

Clasih | Seamentos
e s

Venta de edlf icio

80131605 Servicios de Gestion,
Servicios Inmobiliarios propiedades ¥ | comercial
Profesionales de At edificios
Empresa y . Serviclos E
Administrativos

5. DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR + ESPECIFICACIONES
ESENCIALES Y CARACTERISTICAS

Con el propésito de atender la necesidad del CENTRO DE SERVICIOS E
INDUSTRIA MANUFACTURERO DE LA COMUNIDAD AFROCOLOMBIANA
DEL MUNICIPIO DE PITALITO HUILA, se requiere que el inmueble cumpla con
los siguientes aspectos:

» _Ubicacion cerca del sector |nst1tu0|onal del municipio.

Facil acceso a la pobiacu‘m en condlmones de discapacidad (Ley 361 de
1997)

e Area minima de 200 mt2. temendo en cuenta que dentro de este metraje se
incluye la necesidad de ubicar nueve funcionarios, contar con espacio para
sala de audiencias, archivo y cuarto de cableado.

e Libre de todo gravamen o condicién resolutoria.

Carrera 3 No.4 -78 Centro Administrativo Mémicipal “La Chapolera” Pitalito - Huila




-

“OMUNICACION OFICIAL

CODIGO: F-GD-01).

FECHA: 02/01/2019

| VERSION: 03

+ Contribuye a la revalorizacién de biene

» Contribuye con el fisco Nacional, sobre

* Representa una opcién de inversion p

+ Mejora la calidad de vida de la éocieda

Segun el boletin Técnico;del DA

segundo trimestre de 2015, los
magquinatia y equipo registraron

nominales y de 15,0% en! el pers
de 2014. En lo corrido del afio

-crecimiento de los ingresos no

personal ocupado. En los tltimos
de 2015 los ingresos crecieron 1
%, respecto al afio precedente. "

6.2 Analisis Legal ,
: |

De acuerdo con el cédigo civil colombi

es el modo de adquirir el dominio de I
traslaticio de dominio como la comprave

La tradicion de los bienes inmuebles
correspondiente titulo en el registro
inmobiliaria del respectivo bien.

s tangibles
 todo a nivel Municiipal

rivada

d.

NE del 17 de septiembre de 2015, "en el
servicios de inmobiliarias y de alquiler de
un crecimiento de 1 5, 8% en los ingresos
onal ocupado respecto al mismo trimestre

hasta el segundo trimestre de 2015, el
ninales fue de 16,8% y de 11,4% en el
doce meses, hasz‘a el segundo trimestre
4. 9% y el personal ocupado aumento 8, 1

/f

ano, articulos 740 y siguientes, la tradicién
s cosas, para lo cual se requiere un titulo
nta.

e reputa perfecta una vez se inscriba el
de instrumentos publicos de matricula

q
N

De acuerdo con el articulo 1857 del C.C, la venta de bienes raices, es un contrato’

solemne, por lo que solo es perfecto cus

Como obligaciones del vendedor el art
siguientes: la entrega o tradicion, y el
en caso de incumplimiento o m;ora co

por el pago de los correspondientes perj

La obligacion de saneamiento, en térm

Cédigo Civil, comprende dos objetos:

posesion pacifica de la cosa vendida e
ella, por sentencia judicial, y por causa
los defectos ocultos de ésta, llamados v

El comprador, por su parte, se obhga a
en venta, asi como al pago de lqs perju

contrato de compraventa esta sujeto

Carrera 3 No.4 -78 Centro A&ministrati'

ndo se eleve a esdiEtura'puinca

]

culo 1880 del mlsmo codigo, establece las
aneamlento de la cosa vendida. Ademas,
tractual, el vendedor habra de responder
uicios.

nos de los articulos 1893 y siguientes del
) amparar al comprador en el dominio y
n caso de ser privado del todo o parte de
5 anteriores a la venta, y ii) responder de
cios redhibitorios. -

pagar el precio y a recibir el bien pactado
icios en caso de mora o incumplimiento El
a la condicion resolutoria tacita, segun el

vo Municipal “La Chapolefa" Pitalito - Huila
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articulo 1546 del Codigo Civil Colombiano, de acuerdo con la cual «en los
contratos bilaterales va envuelta la condicién resolutoria en caso de no cumplirse
por uno de los contratantes lo pactado. Pero en tal caso podra el otro contratante
pedir a su arbitrio, o la resolucién o el cumpllmlento del contrato con
indemnizacién de perjuicios». :

El contrato de compraventa, en tanid ‘hinguna de las partes persiga
profesionalmente lucro o ganancia, se nge por las disposiciones del Cédigo Civil
Colombiano.

Por su parte el articulo 2.2.1.2.1.4.1 O dgl Decreto 1082 de 2015, sefiala lo
siguiente: «Adquisiciéon de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden
adquirir bienes inmuebles mediante contratac;on directa para lo cual deben sequir
las siguientes reglas: =

1. Avaluar con una institucién espeté'iélizadé el bien d los bienes inmuebles
identificados que satisfagan las necésidade’s que tiene la Entidad Estatal.

2. Analizar y comparar las condicfones de los bienes inmuebles que
satisfacen las necesidades identificadas y las opciones de adquisicion,
analisis que debera fener en cuenta Ios principios y ObjefIVOS del sistema de
compras y contratacién publica. '

3. La Entidad Estatal puede hacer parte de un proyecto inmobiliario para

adquirir el bien inmueble que satisfaga la necesidad que ha identificado,
caso en el cual no requiere el avaluq de que trata el numeral 1 anteriory.

6.3 Analisis econdmico, financiero y de fn:ercado

6.3.1 Oferta

Se realizaron visitas en el Municipio de Pitahto a dlstlntas zonas e inmuebles por
parte de funcionarios de la entidad, con el proposﬁo de obtener informacién sobre
la disponibilidad de bienes inmuebles en venta que satisfagan los requerimientos y
necesidades de las Comunidades Afro. De esta manera, se obtuvieron las

siguientes tres (03) ofertas, cuya mformacwn sobre area, ubicacién, valor y costos
de administracion se muestran a contmuac:on
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PREDIO URBANO Na.

. IDENTIFICACION DEL T!TL‘;ILAR INSCRITO

¢ Persona Natural:
e ldentificacion: ‘
s Capacidad 'pafai,cont[ata'r:

. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Barrio:
Municipio:
Departamento:
Matricula Inmoballana
f

5

2.1 AREAS. st

2.1.1. AREA TOTAL DEL PREDIO

1-Calle 4 A No. 12-08

;

NELSON YAGUE JARAMILLO
83.232.576 de Timana
Se presume Qlena

Villa Matilde
Pitalito
Huila
206-93538

R sk B

Escritura Pblica No. 1613 del

09 de junio de 2016: 91 M2

2.1.2. AREA NECESARIA PARA LA CONSTRUCCION bEL CENTRO DE
SERVICIOS E INDUSTRIA MANUFACTURERA COMUNIDAD
AFROCOLOMBIANA AFRQPAIS

AREA Minima de 100 M2 segtin p
necesarios

2.2. LINDEROS

royecciones de in,stajaciones civiles y equipos

Generales. Tomados del avaluo elaborado por la firma I@[VERSIONES CABRERA

INCA S.A.S. §
Por el \no_rte: con predios de Eliana
Por el sur: con predios de la Ven
metros. Por el oriente:, predios de
Por el occidente: con anden peator

Carrera 3 No.4 -78 Centro Administrati

1 ;i-

Matilde Gasca en una distancia de 14 metros.
dedora Nur Figueroa en una distancia de 14
Nur Figueroa en una distancia de 6.50 metros.
al en una distancia de 6.50 metros.
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3. SITUACION JURIDICA DEL INVUEBLE

3.1 TRADICION

El sefior NELSON YAGUE JARAMILLO es propietario del Lote ubicado en la
Calle 4 A No. 12-08 Barrio Villa Matilde, con un area de 91 Mts2 ubicado en el
4rea urbana del municipio Pitalito Departamento del Huila, determinado por los
linderos que aparece en contenidos en la Escritura Publica N® 1613 de Fecha 08-
06-2016 de la Notaria Segunda de Pitalito El sefior NELSON YAGUE JARAMILLO
lo adquiri6 en mayor extensiéon por compraventa que le hizo a la Senora NUR
FIGUEROA BAMBAGUE. _

El predio se encuentra libre de afectaciones legales, tales como destinacién no
afin al proyecto, limitaciones por servidumbre, fiducia, etc.

3.2 HISTORIA FISICA DEL INMUEBLE

El predio objeto de estudio no presenta diVlSlén material, englobe, desenglobe, o
compraventa parcial que haya alterado su extensién original. En la actualidad la
detentacién del derecho de dominio es conforme alaley.

4. GRAVAMENES, LIMITACIONES AL DOMINIG O MEDIDAS CAUTELARES
VIGENTES. :

El predio no registra gravamenes o Iimité{:iones al dominio.

5. ANALISIS JURIDICO
i I
5.1 En relacién con la titularidad del predio !

La titularidad del predio objeto de estudfo, se 'encuentra en cabeza de NELSON
YAGUE JARAMILLO cuya propiedad ha sido obtenida de acuerdo a la ley.

5.2. En relacién a la capacidad y Iiber@éd de enajenacién.

El sefior NELSON YAGUE JARAMILLO es titular del derecho de dominio sobre el
bien objeto de estudio, tiene todos los elementos que la ley considera para gozar
de una absoluta capacidad y adelantar cualquier tipo de negocio juridico.

6. CONCEPTO JURIDICO

Del examen hecho a este predio se colige que no existe impedimento alguno para
proceder a adelantar la negociacién voluntaria con el propietario.
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7. RECOMENDACIONES

Previo al momento de la suscripcsén de la compraventa se debe exigir al sefior
NELSON YAGUE JARAMiLLO el paz y salvo municipal por concepto de
impuesto predial de la presente vigencia fiscal, cert:f:cado de libertad y tradicion
actualizado. ,

8. DOCUMENTOS ESTUDIADOS

Avallio comercial de INVER$IONES CABRERA INCA SéAS
Certificado de matricula inmgbiliaria No. 206-93538 del 0'3 de abril 2019

|
PREDIO URBANO Ng 2 —Carrera 13 No. 4-—45 (Lote 9 A)

1. IDENTIFICACION DEL TlTl-.éILAR INSCRITO

« Persona Natural: LUZ DIVA TORRES CARDENAS
s |dentificacion: r 38.202.603 Pfanadas

» Capacidad para cont;ratar: Se presume p]ena

2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

Barrio: 5 Villa Matilde

« Municipio: | Pitalito

o Departamento: ‘ Huila

s _Matricula Inmobiliaria: 2086-32767
2.1 AREAS.

2.1.1. AREA TOTAL DEL PREDIO o
i i

Escritura Péblica No. 2753 ddl 10 de noviembre de 2017: 200 M2

2.1.2. AREA NECESARIA PARA LA CONSTRUCCION DEL GENTRO DE
SERVICIOS E INDUSTRIA MANUFACTURERA COMUNI{)AD
AFROCOLOMBIANA AFRQPAIS

AREA Minima de 200 M2 segun proyecciones de instq;aciones civiles y equipos
necesarios

i
i
i
]

Carrera 3 No.4 -78 Centro Administrativo Municipal "La Chapo]efa” Pitalito - Huila
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cODIGO:; F-GD-01 fi VERSION: 03 | FECHA: 02/01/2019

5.

2,2. LINDEROS

Generales. Tomados del avaltio elaborado por Ia fzrma iNVERSlONES CABRERA
INCA S.AS.

Por el norte: colinda con el lote 82 en una distancia de 25 metros
Por el sur: colinda con el lote 10* en una distancia de 25 metros.
Por el oriente: con la calle 13 a una distancia de 8,00 metros
Por el occidente: con el lote 212 en una distancia de 8 metros

SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

3.1 TRADICION

La sefiora LUZ DIVA TORRES CARDENAS e$ propietaria del Lote ubicado en la
Carrera 13 No. 4-45 (Lote 9 A) Barrio Villa Barrio Villa Matilde, con un drea de 200
Mts2 ubicado en el &rea urbana del mummpqo Pitalito Departamento del Huila,
determinado por los linderos que aparece en contenidos en la Escritura Publica N°
2753 de Fecha 27-10-2017 de la Notaria Primera de Pitalito. La sefiora LUZ DIVA
TORRES CARDENAS lo adquirié en mayor extensién por compraventa que le hizo
al Sefior RAMIRO GASCA LOSADA.

El predio se encuentra libre de afectacu)nes legales, tales como destznamén no
afin al proyecto, limitaciones por serwdumbre flduma etc.

3.2 HISTORIA FiSICA DEL INMUEBLE |

El predio objeto de estudio no presenta jIVESIon material, englobe, desenglobe, o
compraventa parcial que haya alterado su extension orlgmal En la actualidad la
detentacién del derecho de dominio es conforme alaley.

GRAVAMENES, LIMITACIONES AL DOMINIO o] MEDIDAS CAUTELARES
VIGENTES.

El predio no registra gravamenes o iimitacjiones: al dominio. -

ANALISIS JURIDICO

5.1 En relacién con la titularidad del Erédio '

La titularidad del predio objeto de estucm se encuentra en cabeza de LUZ DIVA
TORRES CARDENAS cuya propredad ha sido obtemda de acuerdo a la ley.

Carrera 3 No.4 -78 Centro Administrativo Mhréliéipal “La Chapolera” Pifélito - Huila



COMUNICACION OFICIAL

CODIGO: F-GD-01

YERSION: 03 | FECHA: 02/01/2019

i

9.2. En relacion a la capacidad y libertad de enajenacfén.

La sefiora LUZ DIVA TORjRES CARDENAS es titularé del derecho de dominio
sobre el bien objeto de estudio, tiene todos los elementos que la ley considera

para gozar de una absoluta capa
juridico. ‘

6. CONCEPTO JURIDICO

Del examen hecho a este pred:o se
proceder a adelantar la negocmcuon
!

7. RECOMENDACIONES |

Previo al momento de la suscrzpcm
LUZ DIVA TORRES CARDENAS
impuesto predial de la presente vig
actuahzado

|

1
8. DOCUMENTOS ESTUDIADOS
7 !

e Avallio comercial de jINVERS
o (ertificado de matricpla inmg

cidad y adelantar cualquier tipo de negocio

colige que no existe impedimento alguno para
voluntaria con el propietario.

n de la compraventa se debe exigir la sefiora
el paz y salvo mumclpal por concepto de
encia fiscal, certificado de libertad y tradicion

IONES CABRERA u\tc:A S.A.S.
biliaria No. 206-32767 del 03 de abril 2019

PREDIO URBANO No. 3 - Carrera 1 No. 11 A 50 SUR (Lote No. 3)

1. IDENTIFICACION DEL TITULAR IN

 Persona Natural:
Identificacion: |
Persona Natural: |
Identificacion: |
Capacidad para contratar:
% i
|

2. . IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

e Barrio: |
¢ Municipio: 1
e Departamento: :
e Matricula Inmoblllana

Carrera 3 No.4 -78 Centro Aqministraﬁ

SCRITO

CLAUDIA MARIA FLOREZ OSPINA
52.272.986 de Bogota

HUMBERTO RIVAS MORENO
38.202.603 Planadas

Se presume plena

Panorama
Pitalito
Huila
206-79086

|
vo Municipal “La Chapo!e_i‘za" Pitalito - Huila

|
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2.1 AREAS.

2.1.1. AREA TOTAL DEL PREDIO

Escritura Publica No. 2838 del 09

sebtierribre de noviembre de 2011: 205 M2

2.1.2. AREA NECESARIA PARA LA CONSTRUCCI(‘JN DEL CENTRO DE
SERVICIOS E INDUSTRIA MANUFACTURERA COMUNiDAD
AFROCOLOMBIANA AFROPAIS i i

AREA Minima de 200 M2 segtn proyecmones de instalaciones c;wles y equipos
necesarios :

2.2. LINDEROS

Generales. Tomados del avaluo elaborado por. Ia firma INVERSIONES CABRERA
INCA S.A.S. _ [ ;

Por el norte: colinda con predios de Humber"co Dlaz en una distancia de 12,83
metros.

Por el sur: colinda con calle 12 en una dl
Por el oriente: colinda con predios de Lu

:,tanc:a de 12,83 metros _
cy Tovar en una distancia de 16 metros

Por el occidente: colinda de Myriam Stella Diaz en una distancia de 16 metros

SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

3.1 TRADICION ‘
OSP{NA y el Sefior HUMBERTO RIVAS
ado en la Carrera 1 No. 11 A 50 (Lote No.
en el ‘area urbana del municipio Pitalito
or los linderos que aparece en contenidos
en la Escritura Publica N° 2838 de Fecha 09-09-2011 de la Notaria Segunda de
Pitalito La sefiora CLAUDIA MARIA FLOREZ OSPINA y el Sefior HUMBERTO
RIVAS MORENO lo adquirieron en mayor extens;on por compraventa que le hizo
al Sefior FRANCISCO ISAAC DUITAMA PARRA

La sefiora CLAUDIA MARIA FLOREZ
MORENO son propietarios del Lote ubic
3), con un area de 205 Mts2 ubicado
Departamento del Huila, determinado p

El predio se encuentra libre de afectac.lones Iegales tales como destinacién no
afin al proyecto, limitaciones por serwdumbre ﬂduma etc.

3.2 HISTORIA FiSICA DEL !NMUEBLE

El predic objeto de estudio no presenta dlwsrén material, englobe, desenglobe, o
compraventa parcial que haya alterado su extensién original. En la actualidad Ia
detentacién del derecho de dominio es conforme alaley.

Carrera 3 No.4 -78 Centro Administrativo Mpéicipal “La Chapolera” Pitalito - Huila
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. GRAVAMENES, LIMITACIONES
VIGENTES. :

El predio no registra gravamenes o |

. ANALISIS JURIDICO
5.1 En relacién con la tituléridad d

La titularidad del predio objeto de &
MARIA FLOREZ OSPINA y HUME
sido obtenida de acuerdo a la ley.

5.2. En relacién a la cépaé?dad y li

La sefiora CLAUDIA MARI
MORENO son titulares del derechd
tienen todos los elementos que Iz
capacidad y adelantar cualquier tipo

FLOF

|
. CONCEPTO JURIDICO |
|
Del examen hecho a este predio se
proceder a adelantar la negdciacién

: RECOMENDACIONE:S |

|

Previo al momento de Ea sus‘crspcmn
CLAUDIA MARIA FLOREZ OSPIN/
paz y salvo municipal por gonceptc
fiscal, certificado de libertad y tradlm
i

DOCUMENTOS ESTUDIADOS

Avaltio comercial de INVERS

2019

1
|
I
!
|
i
|
|
|
|

i
i

!
Carrera 3 No.4 -78 Centro Administrati
3 - i

AL DOMINIO O MEDIDAS CAUTELARES

imitaciones al dominio.

el predio

studio, se encu;entraé en cabeza de CLAUDIA
3ERTO RIVAS MORENO cuya propiedad ha

bertad de enajenaciéén

REZ OSPINA y el seﬁor HUMBERTO RIVAS
de dominio sobre el bien objeto de estudio,
ley conmdera,,parq gozar de una absoluta

de negocio jurfdico. -

col:ge gue no existe. lmpedlmento alguno para
voluntaria con el propletano

de la compraventa se debe exigira a la sefiora
\ v el sefior HUMBERTO RIVAS MORENO, el
de impuesto predlaf de la presente vigencia
on actualizado. ‘

IONES CABRERA INCA S.A.S.

Certificado de matricula mrmoblllana No. 206-79086 del 23 de enero de

é
vo Municipal “La Chapolera” Pitalito - Huila
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CODIGO: F-GD-01 VERSION: 03 FECHA: 02/01/2019
7. ANALISIS DE ALTERNATIVAS
DESCRIPCION
Variables / Predios PREDIO No. 1 PREDIO No. 2 PREDIO No. 3
AREA 91 M2 1K _200M2 205 M2
VIAS DE ACCESO | Via publica recebada | Via publica recebada | Via compartida
i | ‘ § - servidumbre
UBICACION 60 mts por via alterna a 40 mts a la via|300mtsalavia
la principal. principal. principal.
SERVICIOS Energia, gas,gi Energia, ‘gas, | Energia, gas,
PUBLICOS acueducto, | lacueducto, acueducto,
alcantarillado alcantarillado alcantarillado
USO DE SUELOS | Comercial - servicios ‘Comercial - servicios Residencial
COSTO $44.938._434 $109.754.800 $91.692.605
SELECCION
Va&‘iablgs ! Predios PREDIO No. 1 PREDIO No, 2 PREDIO No. 3
) AREA 1 2 3
VIAS DE AC?ESO 2 2 1
UBICACION 2 3 1
SERVICIOS 1 1 1
PUBLICOS
USO DE SUELOS 2 2 1
© COSTO 3 v 2
TOTAL 11,00 11,00 9,00
PROMEDIO 1,83 1,83 1,50
Escala: 1. Bajo 2. Medio 3. Alfo ; .

Con base en el anterior analisis, e[ predio No 1y eI Predio No 2, sacan el mismo
promedio de ponderacién, pero se selecciona el predlo No. 2 por el AREA ya que se
requiere para este tipo de proyectos, areas de expansuon a futuro, con el fin de proyectar
espacios fisicos y culturales para este segmento de poblacnén

. ks O
GABRIE&ANTONIO RIANO CASTRO
SECRETARIO,DE SO3IERNO E INCLUSO SOCIAL

N

ii

\:

i
¥
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Doctor:

EDGAR MUNOZ TORRES
Alcalde Municipal

Pitalito, Huila

ASUNTO: ACEPTACION PROPUESTA E(

LA COMUNIDAD AFROPAIS DE PITALITO HUILA

Cordial saludo,

Yo, YADIRA DEL SOCORRO RIANO Gd
36.278.859 de Pitalito Huila, en calidad d
inmobiliaria No. 206-32766 y ubicado en I

SONOMICA PARA LA VENTA DE PREDIO A

MEZ, identificada con cedula de ciudadania
e duefia del predio registrado con matricula
3 Carrera 13 # 4- 53 (Lote 8 A) Municipio de

Pitalito, me permito aceptar el precio comercial del avalué inmobiliario realizado por la

empresa INVERSIONES CABRERA INCA §

5.A.S., como se muestra a continuacién:

ITEM DESCRIPCION UNIDAD CANTIL. V. UNITARIO V. TOTAL
Predio registrado con matrfcula inmobiliaria 1
1 No. 206-32766 y ubicado en |a Carrera 13 #4453 UND 1 $109.754.800 | $109.754.800 |

(Lote 8 A) Municipio de Pitalito. Area 200 mt

52

Lo anterior, en aras de desarrollar el proyect
CENTRO DE SERVICIOS E INDU
AFROCOLOMBIANA AFROPAIS MUNICIP]

Atentamente,

%&Wé@ g2

“YADIRA DEL SOCORRO RIANO GOMEZ=

36.278.859 de Pitalito Huila

O DE PITALITO.”

- e

b que tiene por objeto; “CONSTRUCCION DEL
STRIA  MANUFACTURERA COMUNIDAD
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INVERSIONES
MIEMBRO DE LA LONJA DE

HUILA

o

CABRERA INCA
. PROPIEDAD RAIZ DEL HUILA

\- 2019




INVERSIONES CABRERA - INCA -S.AS
& oo 2| AVALUOS, VENTAS, ARRIENDOS, ASESORIAS JURIDICAS
) ! iliaric] iy = -
INVERSIONES CABRERA | NIT. 901169762-9
i cﬁ* ‘

Pitalito, Huila, 16 de abril de 2019

ASOCIACION AFROPAIS PARA COMUNIDADES
RAIZALES Y PALENQUERAS ASENTADAS EN EL MUNICIPIO DE PITALITO HUILA
La Ciudad. . : :

Sefiores :
S NEGRAS, AFROCOLOMBIANAS,

Apreciados sefiores:

A tendiendo su amable solicitud, adjunto ala presente le estamos enviando el avaliio
comercial practicado al bien inmueble de propiedad de la sefiora YADIRA DEL
SOCORRO RIANO GOMEZ, ubicado en la Carrera 13 No. 4-53 Lote 8 - A del
municipio de Pitalito - Huila, zona industrial. El cual es solicitado para soportar el proyecto
"CENTRO DE SERVICIOS E INDUSTRIA MANUFACTURERA AFROPAIS" como
apoyo a las comunidades negras, afrocolombianas, raizales y palenqueras en el municipio
de Pitalito - Huila. . :

El valor comercial del inmueble ha sido elaborado segun los pardmetros vy criterios de la
Resolucion No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, por medio de la cual se establecieron
los procedimientos para la elaboracién de los avaltias ordenados dentro del marco de la
Ley 388 de 1.997. . : =

Informo expresa y motivadamente que los precios nominales del mercado al que pertenece
el inmueble avaluado, no han experimentado: caldas significativas y duraderas en los
ultimos cinco (5) arios. afi =

Cordialmente,

&
ALEJAND GUARNIZO
Abogada — Gestion Inmobiliaria
INVERSIONES CABRERA INCA

| Paginal]|1l
inversionescabreraneiva@gmail.com
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FAS ARRI] E;gs ASESORIAS JURIDICAS
NIT. 9@:-165%62-@

S

INFORME EVALUATORIO

Pagina 1|1
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mvsns:omef
AVALUOS, VENTAS,
NI,

!nmobilicri'
INVEHSIHHESGABHE_BA :
_"INCA™

CABRERA - INCA - = A.S
ARRIENDOS, ASESGRIAS JURIDICAS
901

169762-9

INMUEBLE URBAN

AVALUO COMERCIAL

o

CARRERA 13 #4-53 (Lote 8 A)

MUNICIPIO DE P!TALITO

PROPIETARIO
YADIRA DEL SOGORRO RIA

C.C. 36.278.859
SOLICITADEOé POR
AFROPAIS PARA COMUNIDADES NEGRAS

HUILA

NO GOMEZ

, AFROCOMLOMBIANAS,

RAIZALES Y PALENQUERAS ACENTADAS EN
HUILA ;

I

NEIVA, 16 DE ABRIL DE 2019

EL MUNICIPIO DE PITALITO

inversionescabreraneiva@gamail.com
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iNVEESIﬁNES BABHEBA

:_gggyggsrcwss CAERERA -INCA-SAS
ALUOS, VENTAS, ARRIENDOS, ASESORIAS JURIDICAS

i
TABLA DE CONTENIDO |

INFORME TECNICO DE AVALUO

3
1. IDENTIFICACION DEL CLIENTE 3
2. IDENTIFICACION DEL USO DE LA VALUACION ; 3
3. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR : : 3
4, IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA O VER]FICACION INFORME Y
APLICACION DEL VALOR - 4
5. BASES DE VALUACION : 4
6. IDENTIFICACION DERECHO§ DE RROPIEDAD g " G
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9 NORMATIVIDAD ' 10
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i

inversionescabreraneiva
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lNVERSiGNES CABRERA INCA-SAS
1 i AVALUOS, VENTAS, ARRIENDOS, ASESORIAS JURIDICAS
nIm & 11
INVERSIONES CABRERA NIT. 901, 169762-9
"IN

INFORME TECNICO DE AVALUO .
1. IDENTIFICACION DEL CLIENTE.

Asociacion AFROPAIS Para Comunldades Negras Afrocolombianas, ﬁaizales
Y Palenqueras asentadas en el Municipio De Patallto Huila. - NIT. 900.904.454-5.

2. IDENTIFICACION DEL USO DE LA VALU;ACION.

2.1 Objeto de la valuacion.

Avallo comercial de un predio urbano ublcado en Ia Carrera 13#4-53 del mummpuo
de Pitalito - Huila, para compraventa y desarrollar el proyecto "CENTRO DE
SERVICIOS E INDUSTRIA MANUFACTURERA A#ROPAIS" .

2.2 Destinatario del avalué.

Alcaldia Municipal de Pitalito Huila, NIT. 89'1 ﬂ800f7-0

3. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

31 El valuador no seré responsable por aspectos de naturaleza legal que

afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo de la misma (escritura).
| |

3.2 El valuador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto de

la persona natural o juridica que solicité el encargo valuatorio y solo lo hara con

autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por

una autoridad competente. .

3.3 Validez de la documentacién legal éﬁminifstrada.

El avaltio tiene una vigencia de un (1) afio, cbntadOIdesde la fecha de su expedicion
o desde aquella que se decidié la revisién o |mpugnac:|on (Art. 19 del Decreto 1420
del 24 de Julio de 1.998). ,

Padgina 3|18
inversionescabreraneiva@agmail.com




i e
INVERSIONES CABRERA
'mﬂl

NI 901;?69752;

Dentro de la vigencia del avallio, ho se p
autorizada, salvo cuando haya; vencig
contratado. (Paragrafo Unico, del Art. 12
i
i
4, IDENTIFICACION DE LA FE
INFORME Y APLICACION DEL VAL(
&}

4.1 FECHA DE VISITA O VERIFICA

La visita se realiz6 el 9 abril del 152019.

4.2 FECHA DEL INFORME

|
Y APLIC
|
16 de abril de 2019. |
|

5. BASES DE VALUACION

|
|
|

|

Bases y criterios empleados e
b

El informe valuatorio se fundaments

elaboracién de informes valuatorios,

expedido por la Presidencia de la Rep|

y su correspondiente Resolucién Reg

de 2008 expedida por el Instiﬁuto Ge

5.1

5.2 DEFINICION Y TIPO DE VALO!

EXPLICACION DEL TIPb DE \

1 en la reglamentacién vigente para

R

odra solicitar el mismo avaluio a otra entidad

o el plazo legal para elaborar el avaltio
del Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998).

CHA DE VlSITA O VERIFICACION,
DR

CION DEL INMUEBLE

:
4
s
!

LACION DEL VALOR

n cumplimiento dej encargo valuatorio.

la
Decreto No. 1420 de 24 de julio 1998,

ublica, ministerio de Hacienda y Desarrollo

lamentaria No.0620 del 23 de septiembre

ogréafico Agustin Codazzi.

/ALOR EMPLEADO EN EL AVALUO

" Para determinar el valor del terreno, se aplica el método de mercado, que

busca establecer el valori come
ofertas o transacciones recxente
del objeto de avaltio.

rcial del bien, a partir del estudio de las
5, de bienes semejantes y comparables al

Pagina 4|18
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s | INVERS!ONES CABRERA INCA-S.A.S
ol A AVALUOS, VENTAS, ARRIENDOS, ASESORIAS JURIDICAS
INVERSIONES CABRERA NIT 90”69762 9 ;

m “INCA" 2 .

,,,,,,

Para determmar el valor de las construccmnes se aplica el método de costo
de reposicién. el cual busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avallio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada.

6. IDENTIFICACION DERECHOS DE PRGPIEDAD

6.1 IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD OBJETO DE
AVALUO

Titulo de adquisicién:
Compraventa, mediante Escritura Pub[!ca No 3039 del 28/11/2009 de la
Notaria Segunda de Pitalito. A: Ramiro Gasea Losada.

'Identificacién del propietario:
Yadira del Socorro Riafio Pefia

i
|
c.c.. 36.278.859 ‘

Fuente:
Certificado de tradicién matricula mmobzharia N° 206-32766
* Cedula catastral: 4155101030000024{3000800000000

7. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FiSICAS
*

7.1 PAiS, DEPARTAMENTO, MUNICIPjOf

Colombia, Pitalito, Huila

7.2 DIRECCION DEL PREDIO G
Carrera 13 #4- 53 Lote 8 A

7.3 COORDENADAS

1°51'22.41"N, 76° 3'9.60"0

Pagina 5|18
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'AVALUOS, VENTAS, ARRIEN

NES CABRERA;-, !NCA ~S$AS
;_.‘SESORIAS d U&fﬂfCAS

Lol A m

;%i”a‘

Nimero Pradial

[415510103000002480008000000)

De0

E] nimaro prediales dd 20 5 30 digitos {Hjemplos: £
zmmuoumsuoo zgmm&ﬁyﬂa?mouumm

- Departamento: :
i Municlplo:
' CédigoPredial | 41551014300000243000800000090
Nacional:
| CodigoPredial: | 4155191§302480008000
| Destinoecondmicoi  A-HABFTACIONAL
Direccion: K1345
Area de terreno: | 200 m2 1
Area construida: { 0m2
by
i
|
inversionescabreraneiva@gmail.com
: T i

415510103000002480008000000000
manzanu aodlgo 41551010300000248
go_anterlor | |
: 4;551&11!3624%003000

B SR e

B
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__ INVERSIONES
AVALUOS, VENTAS

: mo Bili ar o
INVERSIONES CABRERA
"INCA"

8 IDENTIFICACION DEL SECTOR
8.1 LOCAUZACE(&N

Limites del "r'r‘lumcipio:

Pitalito estd ubicado al surdel departamento delHuila sobre el valle del Magdalena y
en el vértice que forman las cordilleras ceinitral v @Jriental a 1.318 msnm, a 188 km de la
capital del Huila Neiva y a 485,4 km de Bogota, Es considerado la Estrella Vial del Sur
colombiano por su localizacién estratégizcé, gue' permite la comunicacién con los

departamentos vecinos del Cauca, Caqueté?y

El municipio -de Pitalito estd bafiado por Io

Putumayo.

5 rios Guarapos, Guachicos y Magdalena. La

zona urbana se encuentra ubicada en una zona llamada el Valle de Laboyos

Esta regidén es la puerta de entrada al M
guayaba es uno de los frutos tradicionales, al
paisaje del valle del Magdalena. Este territor
Oriental. :

En el territorio del Municipio se encuentra la

acizo C_olomblano. Es una comarca donde la
gual que el rojo de sus cafetales y el hermoso
o se encuentra entre las cordilleras Central y

i
!
|
|
i

_agunaéde Guatipan, E.f'parque Nacional

Cueva de los Guacharos. Entre otros de innumerables atractivos naturales.

Divisién politica
Se encuentra distribuido en cuatro comunas

Comunas.

|
y ocho ccrreg:mlentos

* Comuna Uno: también conocida como Iai (f:o_muné nor-occidental agrupa los barrios Las
Américas, Los Pinos, Cristo Rey, Altos del Mégdalena Primero de Mayo, Porvenir, Cidlamo,
Villa Matilde, Simdén Bolivar, Villa del Prado Rodrlgo Lara Bonilla, San Mateo, Las Acaclas,
Popular, Calamo Primera Etapa, Barrio la lnmaculada Los Cristales 2 3,4vy5 etapa, Brisas
del Guarapos, Santa Modnica, Tequendama, D:vmo Nmo y Ciudad de Laboyos. Dentro de
esta comuna se encuentran ubicadas vanas;mst]tugones educativas como La Institucién

Educativa Municipal Normal Superior, la Institucion Humberto Mufioz Ordofiez y el colegio
Nacional, este Ultimo ademas considerad

2] com{) uno de los mejores colegios del
departamento. También est3 ubmada en esta comuna la Plaza de mercado Mayorista

de la Ciudady la Villa Olimpica.

* Comuna Dos: es llamada la comuna noror

ental, pn esta se encuentran los barrios Villa

Soffa, Antonio Naranjo, Cdmbulos, Los Andes, Los L@gos Paralso, La Gaitana, Los Rosales,
Villa Catarina, Manzanares, Ledn Trece, Los Nogales; San Rafael, Timoneo, San Andrés, Las
Villas, Venecia, La Pradera, Prados del Norte Los Cedros, Bosques de la Riviera, El Portal |
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y 11, San Miguel, Quintas dq San Luis, Las Margaritas, Boscjues del Pinar. Dentro de
esta comuna se encuentran ubicados el Colegio Liceo Andaki, El Coiegio Laboyos, El San Juan
Basco y La Universidad Surcolomblana ede Pitalito. |

! |
* Comuna Tres: en esta comdna se entuentran los barrios Centro, Aguablanca, Quinche,
Sucre, Trinidad, Colinas de la Ianave a, San Antonio, Los Guaduales, Los Ocobos, Entre
Avenidas. Es donde est4 UbICEIdO el migrocentro de la ciudad, !as principales oficinas y el
sector comercial, La Alcaldfa Municipa|, El Hospital Departamental San Antonio y otras

clinicas privadas, El Palacio c{e lusticia, la estacion central del Cuerpo de Bomberos, El
Colegio la Presentacidn y el centro cultural Héctor Polania.

* Comuna Cuatro: es también?l!amada’ arrios Unidos del Sur, aglomera los barrios: Centro
Solarte, El Jardin, Panorama, ‘Siete de|Agosto, La Alguerfa, La Virginia, Antonio Narifio,
Aldea la Libertad, Colinas de 1a Terraza, Villa Café, conjuntos:La Candelaria, Rincén de la
Caldelaria, recervas de la Candeiana, "irador de la Candelaria, torres de san Pedro,
conjunto residencial Gaviotas, i\lllla Consuelo, La Isla, Madelena'y-luan Pablo 11. Dentro de
esta comuna se encuentra el.Coliseo |de Ferias \/Espectéculos, el Centro Artesanal, la
Institucién Educativa Montesson y el Centro Comercial Gran Piaza San Antonio.

Corregimientos

* Bruselas: integrado por Eas veredas| El Cedro, Monte Crasto, Villa Féatima, Cristalina,
El Encanto, El Diamante, El Meson, Holanda, Campo Bello, La Palma, Cabuyal del Cedro,
Cabeceras, Cerritos, Guandmosa Hacienda Bruselas, Bombona! Miraflores, El Palmito,
Porvenir, La Esperanza El Pencﬂ El Carmen, Prlmavera Esmeralda lLomitas, Bruselas,
Santafé, Las Brisas, Kennedy, Alto de la Cruz, Puerto Lleras y Nopmandla

* La Laguna: integrado por Ias veredas: El Remolino, Laguna Verde, Siete de Agosto,

La Union, Mirador, Manuelita; El Bom
laguna, estén los sectores de: Sector Alt

* Guacacallo: integrado por las veredas:

Paraiso la Palma, Monserrate. |

* Criollo: integrado por las veﬁedas: El
Criollo, Ingall, Criollo, El rei:uerdo,
Contador, Hacienda de Laboyos, San
Maco, El Limén.

!
* Regueros: integrado por las veredas
Nueva Zelanda, Corinto, La Coneca,

Charco del Oso, Cabafia de Venecia, San Lufs, Mortmal

o, Arrayanes, La Florlda En el centro poblado la
b de la Cruz, Sector el Progreso, Sector Solidarios

Guacacallo, Buenos Aires; El Tigre, Las Colinas,

Cabuyo, Versalles, Alba;'nia, La Castilla, Palmar de
Palmeras, Libano, Jardin, Contador, Rincon de
Francisco, Santa Inés, Llano Grande, Camberos, El

Regueros, La Sibila, Réicitas, Acacos, Anserma,
La ‘Parada; La Reser\ia, Guama!, Agua Negra,
Montamta La Calzada.*

1nversnonescabreranewa@q
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Charguayaco: integrado por las veredas: Costa Rica, Divino Nifio, Honda Porvenir,
Paraiso Charguayaco, Charguayaco, Macal, Santa Rita, El Triunfo, Zanjones, Bella Vista,
Higuerdn, Terminal, Resinas, Laureles, Barranquﬂla La Estrella.

* Chillurco: integrado por las veredas: Chll!urco, Chlrcai, Filo de Chillurco, Cristo Rey,
Meseta, Barzalosa, Montebonito, Rosal, Girasol, Miravalles, La Paz, Pradera, Célamo,
Aguadas, Danubio, Vegas de alumbre, A!tos del Magdaiena Pedregal, Altos los Pinos, Las
granjas, Risaralda.

* palmarito: integrado por las veredas: Luci’@a;nia, Beta nia, San Martin, Tabacal, Santa Rosa,
Los Andes, Cafarnaum, El Diviso, Vista Herm‘osa Palmarito.

8.2 SERVICIOS PUBLICOSY COMUNALES
Con servicio de energla eléctrica, acueducto alcantarillado y gas domlcmarlo
*Con servicio de telefonia celular e internet.
8.3 USOS
El sector tiene uso comercial y servicios, ver aneé(o.
8.4 ViAs
- Longitudinales: Via Principal calle 4° via sin pavii%nentar;.
Laviade acceso al sectoresla Calle 6-via pévimeniada que lleva ala

Instituciéon Educativa Normal superior. _ i
2 f |
8.5 ESTRATIFICACION ;

Urbana, residencial y comercial en industria de ibéjo impacto.

8.6 TOPOGRAFIA :

Terreno plano.

8.7 TRANSPORTE PUBLICO _

8.7.1  Tipo de transporte: Vehiculos particulaérés, transporte publico.
8.7.2 Cubrimiento de transporte: Cuenta con E\.f5'=|riada{"5 rutas de transporte.

8.7.3 Frecuencia de Transporte: Cuenta con serwc:lo dubllco desde las 5:00 de la mafiana
hasta las 7:00 pm.

1
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8.8

Institucién ~ Educativa  Normal ! | Superi
Institucién educativa Humberto Mur‘ioz el (
el conjunto residencial Santa Claral

8.9 ACTIVIDAD EDIFICADORA!

Media, hay actividad en construcciones de \

810 ACGESO

Nacional y a espaldas de este se en_cuentra

9 NORMATIVIDAD
USO DEL SUELO Y SUS CARACTERIST

Segun el POT del municipio de Pitaiiito Acus
encuentra dentro de la Matriz Normativa
en el anexo emitido por la secretaria de Pla

Nota: Se anexa uso del suelo.

‘
1
1

10 CARACTERISTICAS DEL PREbIO

i
|

10.1 LINDEROS

:
Oriente: Con la calle 13 en una distancia d¢
una distancia de 8,00 metros. Norte: colindz

Sur: colinda con el lote 102 en una distanci

i
1
I
b

EDIFICACIONES IMPORTANTES SECTOR

or- sede. Institucion educativa Nacional.
tolegio Nacional, a unas cuadras encontramos

§ ;

jivienda unifamiliar de 1y 2 pisos.

4
R

14 encontramos La Institucién educativa
ubicado el predlo en es'tudto

'?’

CAS

erdo No. O 18 del 2007 el predio en estudio se
No. 2 Zona Calamo, con los usos descritos
neacion Municipal de Pitalito.

2 8,00 metros. Occideéwte: Con el lote 21 A en
1 con el lote 8A en una distancia de 25 metros.
h de 25 metros. '

f
i
!

inversionescabreraneiva@dmail.ct
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ela Nota e Pitalito
10.2 TOPOGRAFIA

El predio cuenta con topografia plana.

10.3 CERRAMIENTOS

El predio cuenta con cerramiento en alambre con estaptlllos en madera
: i

10.4 FORMA

La forma que tiene el terreno es rectangular.

10.5 SUPERFICIE

Area: 200 m2. ; L
Fuente: Certificado de tradicién matricula lnmoblllana Nec. 206- 32776

10.6 - CONSTRUCCIONES

No hay

Pagina 11|18
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.7 SERVICIOS PUBLICOS DomcIL

El predio cuenta con dlspomblhdad de
eléctrica, acueducto yaicantarlllado.

11, CARACTERISTICAS JURIDICAS

111 MATRICULA INMOBILIARI

3
'

No. 206-32766

11.2 ESCRITURA DE PRO‘PiEDAD

Titulo de adquisicién:

Compraventa mediante Escritura h:’ubllca

IARIOS

i

servicios pliblicos domiciliarios de energia

No. 3039 del 28/1 1/2009 de la

Notaria Segunda de Pitalito De: R'amlro Gasea Losada. A: Riafio Gemez Yadira del Socorro

i
i

; : |
11.3 CEDULA CATASTRAL '

Cedula catastral: 41551010300000248000
Fuente: Certificado de tradicion matricula in

r?muebie

!
|
i
|
i

NOTA: La informacion juridica del i

11.4 GRAVAMENES

No presenta gravamenes vigentes 4 la fech
i

i
3

8000000000
mobiliaria: N° 206-32766

no representa un estudio juridico.

a.

inversionescabreraneiva@gmail.c
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12. ALCANCE DE LA VALUACION (INSTRUC‘-_CIONES)

12.1 DESCRIPCION DEL ALCANCE DE LA VALUACION DE ACUERDO CON
LOS LINEAMIENTOS ESTABLECIDOS POR EL SOLICITANTE DEL MISMO

Determinar el valor comercial del predio, aphcarido los métodos de estudio de mercado,

pard determinar los valores del. Con el fin de tener un evalto de soporte para garantia
hipotecaria.

13. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIV?-\S
13.1 PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SU?ELOS?

Es un sector donde no presenta problemas de inéstabiiidad del suelo.

|
13.2 IMPACTO AMBIENTALY CONDICIONES DE §ALUBRIDAD
El inmueble se encuentra en una zona de mOderado trafico vehicular, sobre la via de
interna. El impacto ambiental es minimo. 5 |
13.3 SEGURIDAD

Por la cercania con los centros educativos del se¢tor este es seguro.

i E
13.4 PROBLEMATICAS SOCIO ECONOMICAS |
Al realizar el recorrido por el sector, el dia de I;ef visita ¥ preguntando con los pobladores
sobre la problematica socio econémica, se deduce que el sector no presenta problemas
socio econémico.

13.5 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFEC':TACIONES VIALES

El predio No. 8A cuenta registrada en el certlﬁcado de tradicién matricula inmobiliaria,
ninguna servidumbre., ! f

Fuente: Certificado de tradicion y libertad No. = No. 206-32766

14, HIPOTESIS ESPECIALES

Pl Pagina 13|18
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Descripcion de otfras condicione;s que a
oy
No hay hipétesis especiales. |
' !

15. METODOLOGIA VALUATORIA

Y ‘ {
DEFINICION DE LA METODOLOGIA VAL

Se aplico el Método Comparativo o de Mj
terreno a partir de estudios de |as ofertas y
y comparables al objeto del ava[ué ;

Fuente: Resolucion Numero BZQdEa 2008
los procedimientos para los avafues ord
1997'reso|ucién 620 del IGAC !

16. JUSTIFICACION DEL METOD‘O VALY
}

16.1 Método Comparativo de meé‘cado -

Al hacer un analisis de mercado y estudios
de los terrenos, en esta zona, se obtiene;

ubicad
0 tiene
1 un va

1.- Oferta en venta de lote
drea de 105 M2, el cual n
disponibilidad de ellos. Cor

2.- Oferta en venta de lote, ubicado

de 108 M2, el cual no tiene ag

disponibilidad de ellos. | Con

3114828452.

casa de
terreno

3.- Oferta en venta de una
Pitalito (HJ, con un area de;
Con un valor de $380'000.0(

I
1
i
I

i
i
!
i

fectan la valoracién -

UATORIA EMPLEADA

ercado para determina el valor comercial del
las demandas recientes de bienes semejantes

23 septiembre 2008), Por la cual se establecen
enados dentro del marco de la Ley 388 de

JATORIO
Investigacion Direcfa

comparativos del valor por metro cuadrado,

i

p en la Calle 20 Sur Cr 2 Pitalito (H), con un
acometidas de servicios publicos, pero si la
or de $65'000. 000 Gontacto cel 3138720538.

en el barrio Villa Café - Pitalito (H), con un area
ometidas de servicios publicos, pero si la

in valor de $75'000.000. Contacto cel

habitacién, ubicado jen el barrio Villa Café de
de 150 M2 y de construccién de 213, 17 M2.,

)0. Contacto cel. 3138720538,

Pagina 14 |18
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16.2 Método Comparativo de mercado - Inv}.a'siﬁigaééién Indirecta

: { '

1.- Oferta de lotes en venta en Villas de A‘xdaluta, con un-areade 120 M2, el cual
no tiene acometidas de servicios publicos, pero si la disponibilidad de ellos. Por un
valor de $70'000.000. : :

Consulta realizada al profesional Jairo Ciuiintero,? Cel. 3114828452,

Para determinar el valor del metro cuadrado se estudian y analizan las ofertas,
las cuales se les aplica el factor de homcagen-iz.a&;:ién, de acverdo al criterio del
avaluador, asf: fide :

VLLASCEAMDALLCA

QISR R2

VALOR ADOPTADO:
El valor adoptado es de $548.774 M2

Pagina 15| 18

inversionescabreraneiva@gmail.com



SRERA - INCA - S.A.S

ESORIAS JURIDICAS

I;\VALljl
CARRERA
MUNICIPIO [

P COMERCIAL
13 #4-53 LOTESA
DE PITALITO - HUILA

_DESCRIPCION

"VR. UNITARIO | SUB-TOTAL |

|AREA DE TERRENO

Areéa /m2
200

$ 548774 | $109.754.800

Neiva, 16 de abril de 2.019 (Neiva, dieciséis de abril de dos mil d{ecinueve)

Avaluador:

ING. ADRIAN
Matricula Ny

Revision:

ALEJANDRZA A GUARNIZO
Abogada — Gestion Inmobiliaria :
INVERSIONES CABRERA INCA

inversionescabreraneiva

Al R S S q;:,‘;.w:k. SERTHERE Ty
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INVERSIONES CABRERA

CERTIFICACION DE IMPARCIALIDAD

i
=

1.- Certifico que el Informe Técnico de Avallc
objetivos, cientificos y comin y universalmente

2.- Certifico que el avaluador no “ha sido influ
personal que pudiese alterar en lo mas min
levantamiento de datos, convicciones,
conclusiones. ' :

3.- Certifico que el avaluador no tiene mngun
avaluado, ni presente ni futuro.

4.- Certifico que al avaluador no le liga, con elc
familiares ni de ninguna indole.

5.~ Certifico que el avaluador ha sido contratad'o:
Unicamente en su caracter de profesional com
responsabilidades.

;eptad

1imo
C‘ritenos cons:deramones especiales y

oducto de métodos esencialmente
os.

mes : p[‘

do po’f ninguna intencién o sentimiento
‘los procedimientos, metodologia,

i_n_terés, directo o indirecto con el bien
iente ni con el propietario del bien, lazos

para ila realizacién del Informe Técnico,
petente y consciente de sus deberes y

6.- Certifico que las descripciones de hechos preserjtadas en el presente informe son
correctas hasta donde el avaluador alcanza a conocer.|El informe se basa en la buena fe
del solicitante y de las personas que. por su conducto han suministrado documentos e
informacién que sirvieron de base para la formulacnén del concepto final sobre el valor

comercial de la propiedad.

7.- Certifico que el avaluadorno ha e_xagerado
importante que pueda influir en el resultado del Ir

8.- Certifico que el avaluador no ha condici;f)r
determinacion de un Valor Predeterminado, o
causa de una de las partes, o a obter
acontecimiento subsiguiente que pueda ocumr

ni omlbdo conscientemente ningdn factor
Yforme Técnico. ;

| :
1ado sus honorarios profesionales a la
un Valor dirigido a que se favorezca la
er un resultado condicionado a un

9 .- Certifico que la valuacién se llevo a cabo conforme aun codlgo de ética y normas de

conducta.

10.- Certifico que el avaluador ha mspeccnonac
Informe de Avaltio.

11 .- Certifico que el avaluador no ha rembndo
elaboracion del Informe Téenica.

J
Jo pefsonalmente el bien objeto del

asiste%ncia profesional significativa en la

inversionescabreraneiva@gmail.com
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12.- Certifico que tengo exper;enma en el mercado local y la tlpotogla de bienes que se

i

esta va!orando

b
13.- Certifico que en ningtin caso podra ents
el avallo cumpla o satisfaga las expectat
solicitante del mismo, para el’ectos q
hipotecario. ; E

i

14.- Es importante hacer énfasis en la d
avallio efectuado vy el valor de Una eve
estudio conduce al valor objetivo del inm
multiples factores subjetivos y circunsta
habilidad de los negociadores, los plazos o

snderse que el avaiua}jor pueda garantizar que
ivas, propoésitos u objetivos del propietario o
dle negociacion o aprobacion de  crédito

ferencia que pueda existir entre las cifras del
ntual negociacion, porque a pesar de que el
ueble, en el valor de negociacion interfieren
ncias imposibles de prever, tales como la
oncedidos para el pago, la tasa de interés, la

urgencia econdémica del vendedor! el deseo o antojo del comprador, la destinacién o uso

que éste le vaya adar entre o’cqos todg
hacia arriba o hacia abajo el valor de los in

15.- Certifico que el presente avallio tiene
emisién, siempre y cuando no se presentf
indole juridica, técnica, econémica o norr
analizados.

ING.

s los cuales sumados distorsionan a veces
muebles. x

vigencia de un afio a partir de la fecha de su
en circunstancias o cambios inesperados de
nativa que afecten o modifiquen los criterios

mail.c
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B |  INVERSIONES CABRERA - INCA - S.A.S
Inmobitiaric AVALUOS VENTAS, ARRIENDOS, ASESORIAS JURIDJCAS
‘ YEBSIDNE.SEAHERQ o NIT 90 x‘9,762-9 ot

Pitalito, Huila, 16 de abril de 2019

Senores
ASOCIACION AFROPAIS PARA . COMUN[EJADES ‘NEGRAS, AFROCO].OMBIANAS
RAIZALES Y PALENQUERAS ASENI KBAS ENEL MUNAICIPIO DE PITALITO HUILA -

La Ciudad. j

Apreciados sefiores:

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente ls estamos enviando el
avalio comerclal practicado al bien inmueble de propiedad del sefior Nelson
YagUe Jaramillo, ubicado enla CALLE 4 A# 12-08, del municipio de Pitalito —Huila,
zona industial. El cual es solicitado para soportar el proyecto "CENIRO DE
SERVICIOS E INDUSTRIA MANUFACTURERA AFROPAIS”, como apoyo a los
comunidades negras, ofrocoiombaonas, rczzo’ies Y pu}enqueras en el mumcxpio
de Pitalito —Huila. - £ 1 o 3

El valor comercial del mmuebie ha sido elc:borodo segln los pardmetros y criterios
de la Resolucién No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, por medio de la cudl se
establecieron los procedimientos para la elaboracion de los nvoluos ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1.997.

Informo expresay mohvcdamenie gue los p.recios nomindies del mercado al que

pertenece el inmueble avaluado, no han expenmemado caidas significativas y
duraderas en los Gltimos cinco (5} afos.

Cordidlmente,

=/

ALEJANDRA CABRERA GAURNIZO
Abogada - Gestién Inmobiliaria
INVERSIONES CABRERA INCA S.AS
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INFORME VALUA

TORIO
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 AVALGO co}m RCIAL

INMUEBLE UR ANO

, sbuc_:iTADng:oi2§ ‘

AFRGPA[S PARA COMUN]DADE.S NEGRA AFR,OCO DMBIANAS, RAIZALES Y
" PALENQUERAS ACENT jBAs EN EL f LITO HUILA.

NEIVA, 16 DE ABRIL DEL 2.019
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INFORME TECNICO DE AVALUO

1; ~IDENTIFICACION DEL CLIENTE.

NELSON YAGUE JARAMILLO
C.C. 83.232.576 Timand&

2, IDENTIFICACION DEL USO DE LA VALHACION.
2.1. Objeto de la valuacién.

Avallo comercial de un predio Uftéano de la Calle 4 A # 12-08, para
compraventa y desarrollar el proyecfo *CENTRO DE SERVICIOS E INDUSTRIA
MANUFACTURERA AFRQPAIS". i

2.2, Destinatario del avalué. : .

Alcaldia Municipal de Pitalito Huila. NI'E 891180077-0
3. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

3.1. El valuador no serd responsable pfofr aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble, ala propledcd valuada o el titulo de Io misma
(escritural. L

3.2, Elvaluador no revelard mformac:én sobre la valuacién a nc:dre distinto de
la persona hatural o juridica que solicité el encargo valuatorio v solo lo hard
con guforizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea
solicitado por una autoridad competente.

3.3. Validez de la documentacién legal suministrada.

El avalUo fiene una vigencia de un (l) ano, contado desde la fecha de su
expedicién o desde aguella que se decidié la revisidn o impugnacion
(Art, 19 del Decreto 1420 del 24 de Juilo de 1.998).

Dentro de la vigencia del avaldo, no s:e podrd solicitar el mismo avallo a
ofra entidad autorizada, salve cuando haya vencido el plazo legal para
elaborar el avaldo contratado. {Pardgrafo Unico, del Art. 12 del Decreto
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4.  IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA O vsmﬂcmxéu mroms Y
APLICACION DEL VALOR

4.1. FECHA DE VISITA OV ERIFICACION DEL INMUEBLE

—

Lot visita se realizé el 9 abril del 2019.

e

42 FECHA DEL INFORME Y -Agi,tcncuiu DELVAIOR

16 de cloril de 2019. |
5. ' BASES DE VALUACION
5.1. Basesy criterios emplead;os en cumplimiento del efxcurgo valuatorio.

El informe valuatorio se fundamenta en la reglamentacion vigente para la
elaboracién de Informes valuatgrios, Decreto No.1420 de 24 de julio 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, ministerio de Hacienda y
Desarrollo y su comespondiente Resolucion Reglamentaria No.0620 del 23

. de septiembre de 2008 :expe@idc: por el Instituto Geogrdfico Agustin
Codazz. | :

6. DEFIN.IC!ON-YTIPO DE VA-LOR‘

6.1, EXPL[CAC]éN DEL TIPO DE VALOR EMPLEADO EN EL AVALUO
Para determinar el valor del fefreno, se aplicd el métode de mercado, que
busca establecer el valor comercial del bien, o partir del estudio de las
ofertes o fransacciones recientes, de bienes semejﬁrﬁes y campcrczbles al
del objeto de avaldo.

Para deteminar el valor: de las|construcciones se mplica el método de
costo de reposicién. el cual bus¢ca establecer el valor comercial del bien
objefo de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a
precios de hoy, un bien semejante al del obje’ro da avalio, y restc:rle la
depreciacion chmumda :
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7. IDENTIFICACION DERECHOS DE PROPIEDAD

7.1. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS be.*PRcPsEDAb OBJETO DE AVALGO
Titulo de adquisicion:
Compraventa, mediante Escritura Pubhcc No. 1613 del 9/06/2016 de la
- Notaria Segunda de Pitalito, :
De: Nur Figueroa Bc:mbc:gue
Identificacion del propietario:
A Nelson Yague Jaramillo.
C.C. 83.232.576

Fuente: o
Certificado de fradicion mgn‘ncula 1r1moblhqnc1 N° 206-»93538
‘Cedula catastral: 4155’1&103(3000025}0008000000000 ant,

8.  IDENTIFICACION DE LA;&»-CARACTERFSIICAS FISICAS
8.1. PAIS, DEPARTAMENTO, MUNICIPIO |
Colombia, Pitalito, Huila
8.2. DIRECCION DEL PREDIO
Calle 4 A # 12-06 B/ Villa Matilde
8.3. COORDENADAS ( Magna Skrgas)
1.855914,-76.052349
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9.  IDENTIFICACION DEL SECTOR
9.1. LOCALIZACION.

Limites del municipio: : | |
Pitalito estd ubicado al sur del departamento del Huila sobre el valle del
Magdalena y en el vértice que forman las cordilleras central y orental a
1.318 msnm, a 188 km de la capital del Huila Neiva y @ 485,4 km de Bogotd.

Es considerado la Estrella Vial del Sur colombiana por su localizacién
estratégica, que permite la comunicacién con los depcrtomenfc;s vecmos ;
del Cauca, Caquetd y Putumayo. .

El municipio de Pitalito estd bcncdo p@rflos rios .@Hcrepos, Gﬁé;fshicos- y
Magdalena. La zona urbana se encl.eﬁﬁ‘d Ubicdc:} en-una zond llamcdc
el Valle de Laboyos. i

Esta regién es la puerta de enfr@ﬁ@: cd” Macizo Colombiano. Es una -
comarca donde la guayaba es uno de los frutos fradicionales, aligual que
el rojo de sus cafetales y el hermoso isaje del valle del Magdalena. Este
temitorio se encuentra entre las cordxlle as Cenfral y Oriental.

En el territorio del Municipio se encuenfrc la Lagunc de Guatipdn, El parque
Nacional Cueva de los Gucchcros Enire ofros de innumerables atractivos
naturales.Z .

Divisién politica

- Se encuentra distribuide en c:ucﬂro comunas Y ocho correglmlenfos
Comunas

* Comuna Uno: fambién cohoclda como Iq comunc: nor—occndemc:l agrupa los bamios Las
Américas, Los Pinos, Cristo Rey, Altos del Magdalena, Primero de Mayo, Porvenir, Cdlamo,
Villa Matilde, Simén Bolivar, Villa del Prado, Redrige Lara Bonilla, San Mateo, Las Acacias,
Popular, Cdlamo Primera Etapa, Bario la Inmaculada, Los Cristales 2, 3,4y 5 etapaq, Brisas
“del Guarapas, Santa Ménica, Tequendama, D;vmo Nifio y Ciudad de Laboycs. Denfro de -
esta comuna se encuentran ubicadas varias Instituciones educativas como La Institucién
Educativa Municipal Normal Superior, la !nsfi’;uv zlén Humberio Muficz Ordonezy el colegio
Nacional, esfe ¢ltimo ademds considerado como uno de los mejores coleglos del
departamento. Tamblén estd ublcada en es’rc: comuna la Plaza de mercado Mayorista
de la Ciudad y la Villa Olimpica. L

* Comuna Das; es [amadd la cornung ncre 'anfcl en esla se encuentran los banios Villg
Soffa, Antenio Naranjo, Cambulos, Los Andes, L s Lagos, Paraiso, La Gaitang, Los Rosales,
Villa Cataring, Manzanares, Ledn Trece, Los Nogcies San Rafael, imanco, Scn Andrés, Las

_Eg;gina 8 de 24
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V:Has, Venecia, La Pradera, F’rﬁ:tdas de_Norte Los Cedros, BoSques de Ea Riwera E Poﬁal |
y ll, San Miguel, Quintas de Sqn Luis, Las Margaritas, Bosques del Pinar. Dentro de esta
comung se encuentran ubichos el Colegio Liceo Andaki, El Qoiegfo Laboyos, El San Juan
Basco y La Universidad Surcoidmblcn Sede Pitalito. .

*Co muna una Tres: eh esta comuna se encuentran [os barrios Csntro. Aguablanca, Quinche,
Sucre, Trinidad, Colinas de la Pimavera, San Antonio, Los Guadudles, Los Ocobos, Entre
Avenidas, Es donde estd ubleado el microcentre de la ciudad, los principales oficinas y ol
sector comercial, La AlcaldiatMunicipal, Bl Hospital Departamental San: Antonio y ofras
clinicas privadas, El Palacio de Justicia, la estacion eentral del Cuerpo de Bomberos, El
Coleglo la Presentacion ¥ el eentro cultural Héetor Polania. :

* Comuna Cualro: es ‘rczmblen lamadq Barios Unidos del Sur, aglomera los barrios: Centro
Solarte, El Jardin, Pdnorama, Siete de Agosto, La Algueria, La Virginia, Antonio Narifio,
Aldea la Libertad, Colinas de Ia Terrazd;, Vila Café, conjuntesiLa Candelaria, Rincén de la
Caldelaria, recervas de la Candelaria, Mirader de la Candelaria, tomes de san Pedro,
conjunto residencial Gaviotas, Villa Cohsuelo, Ld lsla, Madelena y Juan Pablo Il. Dentro de
esta comuna se encuentra el Coliseq de Ferias v Espectaculos, el Ceniro Arfesandl, |a

Instituclén Educativa Mon’resson y el Centro Comercial Gran Plaza San Anfonio.

Corregimiemos

* Bruselas: integrado por las veredas B Cedro, Moni"e Cﬁs’ro, villa Fatima, Cristaling, B
Encanto, El Diamante, El Mesén, Holanda, Campe Bello, La Palma, Cabuyal del Cedro,
Cabeceras, Ceritos, Guandinosa, Haglenda Bruselas, Bombeénal, Miraflores, El Palmito,
Porvenin, La Esperanza, El Pepcil, El Camen, Primavera, E&merc:ldd, Lomitas, Briuselds,
Santafé, Las Brisas, Kennedy, Alto de la Cruz, Puerto Lleras y Nermandia.

* La Laguna: infegrado por las veredas: El Remolino, L‘ctgund} Verde, Siete de Agosto, La
Unién, Mirador, Manuelita, Bl Bomiso, Arayanes, La Florida. En el centro poblado la lagund,
estdn los sectores dé: Sector Alto dé la|Cruz, Sector el Progreso, Sector Solidarios

* Guacacadllo: integrado por las veredas: Gudcacallo, Byenci)s; Alres, El Tiore, Las Colinas,
Parafsola Palma, Monserate., 8

* Criollot Integrado. por las veredas: El Cabuyo, Versalles, Albania, La Castilla, Palmar de.-
Crollo, Ingali, Criollo, El recUerdo, Palmeras, Libane, Jardin, Contador, Rincén de
Contador, Haclenda de Ldboyos, San Franhclsco; Santa lnés Liaho Grande, Camberos, Ef
Maco; EfLimaén. |

* Regueros: infegrado por l'c:s veredas. Reguercs, La Sibila, Raicitas, Acacos, Anserma,
Nueva Zelanda, Cerinto, La Coneca| La Parada, La Reserva, Guamal, Agua Negra,
Charco del Cso, Cqboﬁ&:de Venecia San Lufs, Mortifial, Mor;‘rdﬁ;m, Let Calzada.

* Charguacho' Integrado por las veredas: Costa Rica, DWIno Nino, Honda Porvenir,
Paraiso Charguayaco, Charguayaco, Macdl, Santa Rita, B Tﬁunfa, Zan|ones, Bella Vista,
Higuerdn, Terminal, Resinas, Laureles, Barranquilla, La Estrella.

* Chillurco: integrado por las versdas: Chillureo, Chireal, Filo de Chillurco, Cristo Rey,
Meseta, Barzalosa, Monfeborito, Rosal, Glrasol, Miravalies, La Poz, Pradera, Calamo,
Aguadas, Danublo, Vegas dez:ﬂumbre Altos del Magdalena, Pedregal, Alfos los Pinos, Las
granjas, Risaralda. ) .

* palmarito: integrado por las veredas: Lucitania, Betania, San Mcirﬂh, Tabacal, Santa Rosg,
Los Andes, Cafarnadm, El Bivise, Vista Hemmosa, Palmariio,
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“ SERVICIOS PUBLICOS Y COMUNALES !
Con servicio de energl.c eléctrica, y—; C
Servicio de telefonia celular e infeme
Usos

El sector tiene uso comercial y servici

INVERSIONES CABRERA !NCA S.A,

S
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69762-9

1cueducto, dlcantariiade, gas.
. 5 My

0s, Ver anexo.

vias

Longufudmales Via Principal calle 4°
La via de acceso al sector es la Cal

VIO sin pcwmenign

!e é- vfo powmenicdc que {Ieva ala

Institucién Educativa N@l’mcl supener

9.5.

9.6.

9.7.
9.7.1,

9.7.2,
: 9‘- 7 5-3 .

9.8.

Institucién  Educativa N@rmal

- unas cuadras encontramos el conjun:

ESTRATIFICACION

Urbana, Residencial mixia.
TOPOGRAFIA
Terreno plano.

TRANSPORTE PUBLICO

Tipode trcmsporte Vehlculos pcrhculares, transporte publrco.

Cubrimiento de frans Bt Cuente
Frecuencia de Transp

la mafiana hasta las 7-@@ pm.

 EDIFICACIONES IMPORTANTES SECTOR

Nacional. Institucién educativa Hum

- Cuenfd o

SL:J:péhO-r-:

con varadas rutas de franspbr’re
on semc:io publico desde las 5:00 de

sede. |Institucion educqhva
berto Murioz, el Colegio Nactonai a
io resxdencxc;l Sania Clara. -
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10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4

INVERSIONES
AVALUOS VENTA
! NIT

CABRERA - INCA S.A.S

\S, ARRIENDOS, ASESORIAS JURIDICAS

G

ACTIVIDAD EDIFICADORA

pisos.

901 169762-

i

Media, hay actividad en constrlicciones de vivienda unifamiliarde 1y 2

CARACTERISTICAS GENERALES DEL BIEN INMUEBLE

ACCESO

‘Setomala cdlle 6 entre carrerd

15y 11 enconm:xmﬁs el Coleg:o Nc::monqi:

y a espaldas de este se encuenira ubicado el pfedro en esiudlo

:f

USO DEL SUELO Y SUS :CAI?ACTERISTICAS

 NORMATIVIDAD

:Segin el POT del munici@io de Ritalito Acuerdo No. 018 del 2007 el predio
en estudio se encuentra dentro de la Matriz Nermativa No. 2 Zona Célamo,
con los usos descritos en el anexo emitido por la sqcreionq de Planeacién

Municipal de Pitalito.

Nota: Se anexa uso del sdeio.

LINDEROS
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Oriente: Predios de Nur Figueroa eni-ﬁ%rwa distancia de 6,50 metros.
Occidente: Con anden peatonal en una distancia de 6,50 meiros.
Norte: con predios de Eliana Matilde Gcsco en una distancia de 14
metros.

Sur: con predios de la Vendedora Nur Figueroa en una distancia de 14
meftros.

Fuente: Escritura No. 1613 del 2 de j ;unlo del 2016 de la Notaria 2 de
Pitalito. .

10.5 TOPOGRAFIA

El predio cuenta con topografia plon;a...

10.6 CERRAMIENTOS

-El predio no cuenta con ‘cerramienfbé"ileno. Unicamente cuenta con
alambre en estacas de madera y guadua.

10.7 FORMA

La forma que fiene el temreno es regular,

10.8 SUPERFICIE

Area: 91 m2. '
Fuente: Cerfificado de tradicién mczmculc mmobllzcmc No 206-93538.

10.9 CONSTRUCCIONES
Nohay : B
10.10 SERVICIOS. runucos DOMICIL]ARIOS =

: El predlo cuen’rc con acceso servicios pablicos domiciliarios de energia
eléctrica, acueducto y alcantarillado. :

11. = CARACTERISTICAS JURIDICAS
11.1  MATRICULA INMOBILIARIA

Pdgina 12 de 24
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Mo, 20

11.2 ESCRITURA DE PROPIEDAD

Titulo de adguisicién; h ;

Compraventa mediante Escrituta PUblica No, 1613 del $/06/2016 de la

Notaria Segunda de Pitalito S i

A: Nur Figueroa Bambague.
11.3 CEDULA CATASTRAL

Cedula catastral: Sinfihm:rir_hacicm nueva.
Fuente: Certificado de tredicién matricula znmobuhqna, N° 206-93538

NOTA La informacion }undlco del inmueble no repre-senfa un estudio
juridico. *

11.4 GRAVAMENES

Hipoteca con cuantia indeterminada de: Nur Fzgueﬁrcﬁo Bambague A:
Fernando Ortiz Ortiz. Especificacion 0205. Escnf{_uro 13@] del 13-04-2016 de
la Notaria 2 de Pitalito- Hulla

12, ALCANCE DE LA VALUACION (INSTRUCCIONES)

12.1 DESCRIPCION DEL ALCANCE DE LA VALUACIéN DE ACUERDO CON LOS
LINEAMIENTOS ESTABI.ECTDOS POR EL SO!.ICITANTE DEL MISMO

Determinar el valor comercial delpredio, aplicando. ios meéetodos de estudio
. de mercado, para determinar los valores del. Con ei fin de tener un avalto
de soporte para garantia hipotecaria.

13.  HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

13.1 BRQBLEMAS}DE-_EST%B[LIDAD DE SUELOS
Es un sector donde no presenta problemos;-de-inesf_éﬁilida.d del suelo.
13.2 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUKR!DAD

la zona de mode}cdo trafico vehicular,
o ambiental es minimo. .
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13.4

13.5

14,

15.

16.

!NVERSI.NES CA ’RERA INCA SAS
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NIT. 901 1697629

SEGURIDAD

Por la cercania con los centros educchvos del secfor este es seguro

PROBLEMATICAS SOCIO ECONOMICAS_ p

Al redlizar el recomido por el sector, el dia de la visita y pregunfrqndo con
los pobladores sobre la problemohcq socio econdmica, se deduce que el
sector no presenta problemas socio éconémico

SERVIDUMBRES, CES!ONES ¥ AFECTACIONES VIALES

El predio No cuenta registrada en el cerfificado de trcxdmon mamcutc :
inmobiliaria, ninguna servidumbre.

. Fuente: Certificado de irqdfc:ion ylibertod No Nib’;é_@ﬁ@éui‘?e»s%

HIPOTESIS ESPECIALES

Descripcion de ofras condiciones q;jga afectan lq:valqn_‘-.gj.cién
No hay hipé?teéis especiales.

METODOLOGIA VALUATORIA ¥
DEFINICION DE LA METODOLOGIA vniuﬁff;om EMRLEMA

Se aplicé el Método Comparativo o de Mercodo pgra determing el valor
comercial del tereno a partir de estudios de las ofertas y las demandas
recientes de bienes semejantes y compcrcbles al ob];’ o del avalud.

Fuente: Resolucion NUmero 620 de 2008 (23 Sephe' bre 2008}, Por la cual
se establecen los procedimientos para los avalios encdos dentro de}
marco de la Ley 388 de 1997reso[uc1on 420 del IGAC, Y :

JUSTIFICACION DEL METODO VALUATQR-!O :

16.1 Método Comparative de mercado - Iﬁ{rég}ﬁghciénﬁ-pi’r\eqﬁ:

inversionescabreranelva@gmail.com
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Ai hqc‘er Jn andlisis de mercado % es’fudlos comparczﬂvas del vcﬂor por
metro cuadraco, ge los tenrenos, en esta zona, se @bhene

_1.- Oferta en venta de lote, ubicado en la Calle 20 Sur Cr. 2 Pitalito (H), con

“un area de 105 M2, el cual rio tiene acometidas de servicios publicos, pero si
la disponibilidad de eﬁc:; Con un valor de ;$5.5‘90E).000. Contacto cel.
3138720538. E

2.- Oferta en venta de lofe, ubicado en el barrio vlirc: Cc:zfe Pitalito (H}, con
un drea de 108 Mz, ef cudl no tiene acometidas de servicios publicos, pero si
la dispenibilided de ellos. Con|un valor de $75 OOQ .000. Contacto cel.
3114828452,

3~ Ofertd en venta de una casa de habitacion, utii_’fjg;ado en el bario Vila
Café de Pitalito (H), con un drea de terreno de 150 M2 y de construccidn de
213,17 M2., Con un vc:z_!_pr:dge $3801000.000. Confacfo_jc:e‘l. 3138720538,

16,2 Método Comparativo de mercado - Investigacién In'_directcz

1.- Oferta de lofes en venta en Villas de Andalucia, con un drea de 120 M2,
el cudl no tiene acometidas de servicios pUblicos, pero sila disponibilidad de
-~ ellos. Porun va!or de $Z70 000.000. ,

Consultct reclm.dq ol profesional jairo Quintero, Cel. 3114828452,

Para determinar el valor del metro cuadrado se estudian y andlizan las
ofertas, las cuaies se les aplica el factor de homogenizacién, de acuerdo

al crifetio del gvaluador, asf:

fin de esta pagina...
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- - IN VERSIONES CABRERA INCA S.A.S

EX) i Qe

IHV?ﬁé'iﬁr?ESUABHEHA AVALUOS, VENTAS, ARRIENDOS ASESORIAS JURIDICAS
, NIT. 90!}69762 -9

CERTIFICACION DE IMPARCIALIDAD

1.- Ceriifico que el Informe Técnico de Avalto éa-s‘-;producio de mélodos esencialmente
objetivos, cieniificos y comin y universalmente acepfados.

2.- Certifico que el avaluador no ha sido influido por ninguna ntencién o sentimiento
personal que pudiese alterar en lo mdas minimo los procedimientos, metodologia,
levantamiento de datos, convicciones, criferios, consideraciones especiales vy
conclusiones. ?

3.- Certifico que el avaluador no tiene ningun interés, directo o indirecto con el b;en
dvaluado, ni presente ni futuro. .

4.- Certifico que al avaluador no le liga, con el cltente ni con el propietaro del bien, lazos
familiares ni de ninguna indole. :

5.- Ceriifico que el avaluador ha sido contrcztc:d@ pard larealizacion del Informe Tecmco,
Unicamente en su cardcter de profesional competenfe y consclente de sus deberes y
responsabilidades. |

6.~ Certifico que las descripciones de hechos @resentodcs en el presente informe son
correctas hasta donde el avaluador aicanza a conocer. Elinforme se basa en la buena
fe del solicifonte Yy de las personas que por su conduc’ro han sumin’xsfrcdo documenfos e

comercuot de la propiedad.

7.- Ceriifico que el avaluador no ha exageraclo ni omitido conscientemente ningdin
factorimportante que pueda influir en el resultado del informe Técnico.

8.- Ceriifico que el avaluador no ha condicronodo sus honorarios profesionales a la
determinacién de un Valor Predeterminado, o un Valor diigido a que se favorezea la
causa de una de las parfes, o a ob1ener un resuh‘cda condic1oncdo a un
acontecimiento subsiguiente que pueda ocurir, -

9.- Certifico que la valuacién se llevé a cabo conforme aun codlgo de éfica y normas
de conducta.

10.- Certifico que el avaluador ha inspeccionado personc:lmen’re el bien objefo del
Informe de Avallo.

11.- Cerlifico que el avaluador no ha recibido omsfencm profesional significativa en la
elaboracién del Informe Técnico.

e o e i - e mams Ao, s S — -
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CINGA®

A S REGISTRO FOTOGRAFICO
PITALITO HUILA
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12 Cerﬁﬁco que fengo expenencia ene merccdo {ocalyla ’hpologxc: de b|er1es que se
estd valorando.

13- Cerfifico que en ningn caso podrd entenderse que el avaluador pueda garantizar
que el avalie cumplao sczﬂs,faga {as expectativas, propésﬁos U objetivos del propietario
o solicitante del mismo, parg efectos de negociacién og aprobacién de crédito
hipotecario.

14.- Es importante hacer énfasis en la diferencia que pUedd existir entre las cifras del
avallo efectuado y el val e una eventual negcaglccron, porque o pesar de que el
estudio conduce al valor objefive del inmueble, en el valor de negociacién interfieren
mu[’rzpies factores subjetivos y clrcunstc neias imposibles dé prever, tales como la
habilidad de los negociadores, los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés, la
urgencia econémica del vendedor, el deseo o antojo del comprador, la destinacién o
uso que éste le vaya a dar entre oiros, todos los cuales sumadés distorsionan a veces

hacia ariba o hacia abdjo el valor de loslinmuebles.

emision, siempre y cuando no se presenten circunstancias o cambios inesperados de
indole juridica, téchica, econdmica o nofmativa que afecten o modifiquen los criterios
andlizados. r

15~ Cetlifico que el presente avaldo henj vigencia de un afio a partir de la fecha de su

RAA 51887719
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y = 9 INVERSIONES CABRERA ~ INCA - S.A.S
; ?m?g'ﬁ%ﬁgs},;ﬁgﬁﬁ AVALUOS, VENTAS, ARRIENDOS, ASESORIAS JURIDICAS
. “INCA" | NIT. 901169762-9

P[fcin‘o HUfEc, 16 de abril de 2019

Sefiores
ASOCIACION AFROPAIS PARA COMUNIDABES NEGRAS, AFROCOLOMBIANAS,

RAIZALES Y PALENQUERAS ASENTADAS EN E i UNICIPIO DE PITALITO HUILA
La Ciudad. e :

Apreciados sefores:

Atendiendo su amable solicitud, adjunto d la presente le estamos enviando el
avalto comercial practicado al bien inmueble de propiedad de los sefiores
CLAUDIA MARIA FLOREZ OSPINA, C. C. 52 272.986 Bogota y HUMBERTO RIVAS
MORENO C.C. 19°496.047 Bogotd, ubicado enla CARRERA 1 # 11 A 50 (Lote. #3),
‘del municipio de Pitalito — Huila, zona industrial. El cual es solicitado para soportar
el proyecto "CENTRO DE SERVICIOS E INDUSTRIA MANUFACTURERA AFROPAIS",
como apovyo alas comunidades negras, afrocolombicnas raizalesy pa‘ienquercs
en el municipio de Pitalito = Huila. = _

El valorcomercial delinmueble ha sido elaborado segun los pardmetrosy criterios
de la Resolucion No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, por medio de la cual se
establecieron los procedimientos para la eloborcaon de los avaldos ordenodos
dentro del marco de la Ley 388 de 1.997.

Informo expresa y motivadamente que los precnos nominales del mercado al que
pertenece el inmueble avaluado, no han experimentado caidas significativas y
duraderas en los Ultimos cinco (5) afios.

Cordiaimente,

_
—=r

ALEJANDRA CABRERA GAURNIZO
Abogada - Gestidén Inmobiliaria
INVERSIONES CABRERA INCA S.A.S
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' INVERSIONES CABRERA - INCA - S.A.S
'?N;;ggg;nﬁgsg‘;g;gmﬂ AVALUOS, VENTAS, ARRIENDOS, ASESORIAS JURIDICAS
o — e NIT. 901769762-9

INMUEBLE URBANO
CARRERA 1# 11 A 50 (Lote. #3)
MUNICIPIO DE PITALITO- HUILA

PROPIETARIO
CLAUDIA MARIA FLOREZ OSPINA
C. C. 52.272.986 Bogold

HUMBERTO RIVAS MORENO
C.C. 19'494.047 Bogotd

SOL!CITADO POR

AFROPAIS PARA COMUNIDADES NEGRAS AFROCOLOMBIANAS, RAIZALES Y

PALENQUERAS ACENTADAS EN EL MUNICIPIO DE PITALITO HUILA.

NEIVA, 16 DE ABRIL DEL 2,019

inversionescabreraneiva@gmail.com
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SR AT AVALUOS VENTAS, ARRIENDOS, AsgsomAs JURIDICAS
- | N 901169762«
Tabla de c;ntenitlib ]
AVALUC COMERCIAL ....onsismsnisssirsnss ... [ErrOIE Marcador no definido.
HFORNMEHERNICEEE ANARID . s s lssinssssisssssotessmsini s
I DENHAICACIONIBEL CLENIE ol timsmntimmimiiutlbusainsssesssisistissimssson il
2. IDENTIFICACION DEL USO DE LA VALUACI@N....@, ..... | ,, ........ 4
3. RESPONSABILIDAD DELNVALUADGIR o sl ittt i .4
4, IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISiTA o VER;FICACIGN INFORME Y
APHCACIONDEL VALDR ..o it oA e LA o T s TS
5. BASES DE VALUACION ....Loc.... 5
& DEEINIBIEIY TEIBE VAL DR b hess it sisod b i muis o
7. IDENTIFICACION DERECHOS DE PROPIEDAD: iccsisiviicsssuasasssscisaassiiasssosassassossissns &
8. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS :FTS[CAS ...................... 6
9, IDENTIFICAC!ON DELSECTOR ....... it it il AD
Divisién politica .....c.cuuus Wioveaiea s e b s m,, ...... T T e A—— 8
Se encuentra dtsmbuld° en cuatm comunas y ocho corregrmlentos GRS )
Comunas... vessnibbenA L i—
Ceneg:m:emos. ' s G B T sk B
g, s+ GENERALES DEL BIEN INMUEBLE..W.........,. ....... L T 10
11, CARACTERISTICAS J.UEJJ;QICAS Rl R B el
12. ALCANCE DE LA VALUACION [INSTRUCCIONES).W TV R
13, - HIPOTESIS YCQNIIC]ONES RES[R RIS sesassinamn s T8
14. é"'ﬂHiPéwemsESPEC@ALES.“ T et o »,,w14
15. METODOLOGIA VALUATORIA R R Lo SRR L R 14
16, JUSTIFICACION DEL METODO VALUAToRto el R i 14
7. VALORACION ... b g st oo, P 16
18, - CERTIFICACION Dﬁlwmcmmw i .18
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_ INVERSIONES CABRERA INCA -S8.A.S
AVALUOS, VENTAS, ARRIENDOS, ASESORIAS JURIDICAS
31é9762—9 5

INFORME rémifc:!:%? DE *?V‘“ﬁoa--- :

e e

1. IDENTIFICACION DEL CLIENTE.

Asociacién AFROPAIS Para Comuniéades:Negms Afrocolombiands,
Raizales Y Palenqueras asentadas en €l Munxmpio De Pitalito Hulla. NIT.
200.904.454-5, 5 :

2. IDENTIFICACION DEL USO DE LA VA@'UACldM.

2.1, Objeto de la valuacién. |

Avallo comercial de un predso urbana de Tc Carrera 1 # 11 A-50 Sur " para
hipoteca, ubicado en el municipio de Pitalito- Huila, , para comprc:venio Y
desarollar el proyecto “CENIR O DE SERVECJOS ~INDUSTRIA
MANUFACTURERA AFROPAIS" : :

2.2, Destinatario del avalud.

- Alcaldia Municipal de Pitalito Huila. NIT. 891180077-0.
3.  RESPONSABILIDAD DEEV)K‘[UADOR i
3.1. E valuadoer no serd responscble por ospecios de naturalez: h-‘[egc:l que
- afecten el bien inmueble, a la prop edod vc:luada 6 el titulo de la misma
(escritural.

3.2, El valuador nao revelard mformac;on sobra la valua (o] nc:dle distinto de
la persona natural o juridica que solicité: elencargo va uatorio y solo lo hard
con autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea

- solicitado por una c:ufondcd compeienfe
3.3. Vdalidez dela documentuc:én Iegal sumlnlsﬁada

El avaldo tiene una vigencia de un (1) ono, contado desde la fecha de su
expedicion o desde aquella que se decidié la revisién o impugnacién

(Ar’f 19 del Decreto 1420 del 24 de Juifo de 1.998).

inversionescabreraneiva@gmail.com
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ol oy INVERSIONEﬁ CABRERA INCA S.A.S
' ,Mﬂggmcﬁﬁ : AVALUOS, VENTAS, ARRIENDOS, ASESORIAS JURID!CAS
e 901169762—

Dentro de la vigencia dei avaldg, no se podra solicl tar el mismo avaldo a
ofra enfidad autorizada, $a!vo cyando haya vencac{a el plazo legal para *
elaborar el avalio contratado. (Parégrafo unlca, del Arf 12 dlel Degrafo
1420 del 24 de Julio de ]9798) .

4.  IDENTIFICACION DE LA Fi mm DE v:slwo vemracactérq INFORME Y
APLICACION DEL VALQRs :

4.1, FECHA DE VISITA oV ERIF!CAC!GTN DEL INMUEBLE

~ Lavisita se realizé at@.af;% del 2019,

4.2, FECHA DEL l’NFORME Y A?llCACiéN DEL VALOR

16 de abril de 2019,

5. ' BASES DE VALUACION
5.1.  Basesy criterios emplea d!os en gumplimiento Heleh@nro‘va!uotorio

_Hinfomme vcluc:iono se fundamen?a enla reglamehiacfon wgenfe para la
elaboracién de informes valuatorios, Decreto No.1420 de 24 de julio 1998,
expedido por la Presidencia de la Repubhca, ministerio de Hacienda y
Desarrolio y su corresporidtente Resolucion Regloman?cnc: No 0620 del 23
de saphem’bre de 2008 expedzdn por: el Fns«tn’rum Geogrdfico Agustin
C;odaza "

6. DEFINICION ‘{TIPD DE VMOR

6.1. EXPL]CACIGN DEL TIPO DE VALOR EMPLEADO EN EL AVALQO
- Paradeterminar el valor del terreno, se aplica el método de mercado, que
" busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejcn’res Yy c:ompambies al
del objeto de avaldo.

Pdgina 5 de 21
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h ] < i 5 £ =R ~ A
m{?gﬁgmm caaﬁﬁma AVALUOS, VENTAS, ARRIENDOS, ASESORIAS JURIDICAS
2 NIT. 901169762-9

Para defarrmncr el valor.de las consiruccmnes &e"-aphca el método de
costo de reposicién. el cual busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a
precios de hoy. un bien semejonfe al del objeto de avallo, y restarle la
depreciacién acumulada.

7. IDENTIFICACION DERECHOS DE PROPIEDAD
7.1. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOSéﬁE'PROPlEDAD OBJETO DE AVALUO
Titulo de adquisicién:
Compraventa, mediante Escritura PUblica No, 2838 del 02/09/2011 de la
Notaria Segunda de Pitalito. '
DE: Francisco Isaac Dultama Parra.
Identificacién del propietario: _
A: Claudia Maria Fidrez Ospina y HumberTo Rivas Moreno
cC.52272986 vy c.c. 19496047 '
Fuente:

Certificado de tradicidon matricula 1nmob|l:onc1 Ne 206-79086
Cedula catastral: No hay ociuc[zzcado '

8.  IDENTIFICACION DE LAS CARACTER{S':I'[CAS:FfSICAS
8.1. PAIS, DEPARTAMENTO, MUNICIPIO

Colombia, Pitalito, Huila .
8.2. DIRECCION DEL PREDIO

Carrera 1# 11 A 50 Lote .3
8.3. COORDENADAS ( Magna Sirgas)

1.856372, -_76.052629

i b M b
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mggngm;’{'s cABgE’HAC’ AVALUOS, VENTAS, ARRIENDOS, ASESORIAS JURIDICAS
: NIT. 901169762 Q

En el Temtono del Municipio se encuenTra la Laguna de Guatipan, El porque
Nacional Cueva de los Gucchcros Entre ofros de innumerables atractivos
naturales.Z

Divisién politica
Se encuentra distribuido en cucﬁro comunas y ocho comregimientos.
Comunas , _ v ¥

* Comuna Uno: también conocida comoldcomunq nor-occidental agrupalos barrios Las
Ameéricas, Los Pinos, Cristo Rey, Alios del Magdalena, Primero de Mayo, Porvenir, Calamo,
Villa Matilde, Simon Bolfvar, Villa del Prado, Redrigo Lara Bonilla, San Mateo, Las Acacias,
Popular, Cdlameo Primera Etapa, Barrio la Inmaculada, Los Cristales 2, 3, 4y 5 efapd, Brisas
del Guarapas, Santa Mdnlca, Tequendama, Divino Nifio y Ciudad de Laboyos. Dentro de
esta comuna se encuentran ubicadas varias instituciones educativas como La Institucién
Educativa Municipal Nermal Supericr, la Institucién Humberto Mufioz Ordofiez y el colegio
Nacional, este Olfimo ademds considerado como uno de fos mejores colegios del
departamento. También estd ubicada en esfc: comuna la Plaza de mercado Mayorista
de la Ciudad y la Villa Olimpica. -

~ * Comuna Dos: &s llamada la comuna norcdenfol en esta se encuenfran los barrios Vxﬂo
Sofia, Antonio Naranjo, Cambules, Los Andes, Los Lagos, Parafse, La Galtana;, Los Rosales,
Villa Catarina, Manzanares, Leén Trece, Los Nogales, San Rafael, Timanco, San Andrés, Las
Villas, Venecia, La Pradera, Prados del Norfe, Los Cedros, Bosques de la Riviera, El Portal |
y I, San Miguel, Quintas de San Luis, Las Margaritas, Bosques del Pinar. Dentro de esta
comuna se encuentran ubicados el Colegio Liceo Andaki, El Colegio Laboyos, El San Juan
Basco y La Universidad Surcolombiana Sede Pitalito.

* Comuna Tres: en esta comuna se encuentran los barrios Ceniro, Aguablanca, Quinche,
Sucre, Trinidad, Colinas de la Primavera, San Antonio, Los Guaduales, Las Ocobes, Enfre
Avenidas, Es donde estd ubicado el m:croc:em‘ro de la cluduad, las principales oficinas y el
sector comercial, La Alcaldia Municipal, El Hospital Deportclmen’ral San Antonio y ofras
clinicas privadas, El Palacio de Jusficia, la estacién central def Cuerpo de Bomberos, El
Colegio la Presentacién y el centro cultural Héctor Polania.

* Comuna Cuatro: es también llamada Barrios Unidos del Sur, aglomera los barrios: Centro
Solarte, El Jardin, Panorama, Slefe de Agosto, La Alqueria, La Virginia, Antonio Narifio,
Aldea la Libertad, Colinas de la Terraza, Villa Café, conjuntosiia Candelaria, Rincén de I
Caldelaria, recervas de la Candelaria, Mirador de la Candelara, tores de san Pedro,
conjunto residencial Gaviotas, Villa Consuelo, La Isla, Madeleha y Juan Pablo |, Dentro de
esta comuna se encuentra el Coliseo de Ferias y Espectdculos, el Ceniro Artesanal, la
Institucién Educativa Montessori y el Cen’fro Comerclol Gran Picza San Anionlo.

LCorregim len’fos

* Bruselas: infegrado por las veredas El Cedro Mon're Cristo; Villa Fatima, Cristaling, El
Encanto, El Diamante, El Mesdn, Holanda, Campo Bello, La Palma, Cabuyal del Cedro,
Cabeceras, Cenites, Guandinosa, Hacienda Bruselas, Bombonal, Miraflores, El Palmito,
Porvenir, La Esperanza, El Pencil, El Cczmen Primavera, Esmeralda, Lomitas, Bruselas,
Santafé, Las Briscis, Kennedy, Alto de la sz, Puerto Lleras y Normandla,
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9.2,

2.3,

9.4,

Chareo del Oso, Cabafia da Veneciq,

_ Parafso Charguayaco,
_-;;'Higuerén, Terminal, Resinas, Laureles, ’Barrcnquﬂtu. La Esfrend, :

< Servicio de telefonia celulare in

: EI sector tiene uso ras;danc;al

e

N

{0
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SR
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INVERSIONES CABRERA - INCA S.AS
AVALUOS, VENTAS, ARRIENDOS, ASESORIAS JURIDICAS
. Nroot 1697629

¥ La nguna' integrado por fds veredas: El Remoiino Laguna Verde Siete de Agosto, La

Unidn, Mirador, Manuslita, El Bombo, A

mayanes, La Florida. Er} el centro pobladola laguna,

&stén los sectores det Sector )\ifc) dela Cruz, Sectorel F‘ragréfp Sector Solidarios
* Guacacalle: Integrado por las veredas: Guacasallo, Buenas A:res, El Tigre, Las Cohnc:rs,

Pardfsa i Palma, Mon&errc’re,

* Criollo: Integrado pcrlos V@redas: E
Criollo, Ingall, Criollo, El recuerdo,
Contador, Haclenda de qucbyos, San
Maco, El Limaén. .

Cabuyo, Versalles, Afbcmct La Castilla, Palmar de
Paimeras, Libano, Jardin, Contador, Rincdn de
Francisco, Santa inés, Lano Grande, Ccmberos, Bl

* Regueros: integrado por lc:is veredas: Regueros, La STbliCIe Rafc;fas Acccos Anserma,
Nueva Zelanda, Corinto, La Coneca, La Parada, La Reserva, Guamal, Agua Negra,

e

San LuferoﬂInai Mcr’dcma’rd La Calzada.

* Charguayaco: lniegmﬁg por las veredas: Costa Rim, Diwnc; Nfﬁo, Honda Porvenir,

arduayaco;

* Chillurco: infegrado por las veredq:

Maedl, Santd Rita, El Trunfo, Zonjones, Bella Vista,

st ChlliUﬁco, Chircal, {’ lo de Chillurco, Cristo Rey,

Messeta, Barzalosa, Montebonite, Rosal, Girasol, Miravalles, La Paz, Pradera, Cdlamo,

Aguadds, Danublo, Vegas de alumbre;,
granjas, Risaralda. .

* Palmarito: Infegrado por las veredqs
Los Andes, Cafarnatmy, El Diviso, Vista

?MUNA

SERVICIOS PUBLICOS.
C'.on servicio de ene:r'gx’c;a;aelécfric

USOS

viAS

Longitudinales‘ Via Principal df
pavimentada.,

sin pcw:menior

:, Altos def Magdalena, Pedregal, Altos los Pinos, Las

Lucitania, Befania, San Martin, Tabacal, Santa Rosa,
Hermosal, Palmarito.

\LES

QY ocueducfo, oic:c:nfcnilmdo, gas.
ternet. ; ;

e dcceso al s&c’;or &5 iucarrerc: 3 via

Lavia infema la carrera 1 se encuentra puranaimen%e terminada entre la
calle 10y 11 esta gd‘oqumodm

Oero fren’ra of lote en estudlcs se encuentra
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9.7.

DI
9.7.2.
9.7.3.

9.8.

5.

10.

10.1.

10.2.

“ Urbana, Residencial.

INVERS!ONES _CABRERA INCA S.A.S
ENDOS, ASESORIAS JURIDICAS
~ NT.901169762.9

ESTRATIFICACION

TOPOGRAFIA

Terreno plano,

TRANSPORTE PUBLICO

Tipo de transporte: Vehiculos porhcuhres, Transm&ﬁe puUblico.
Cubrimiento de transporte: Cuenta con variadas rutas de trctnspoﬁe
Frecuencia de Transporte: Cuenta con servicio pUblico desde las 5:00 de
la mafana hasta las 7:00 pm. :

EDIFICACIONES IMPORTANTES sscron =

Centro Artesanal Sur co!omblc:no scbbre fa carrera 8 Coliseo de Ferias y
Exposiciones, Mirador de la Candelaria; sobre la diaggncl 3 sur
encontramos el Hospital San Antonfo y bomberos de P:iaifio S

ACTIVIDAD EDIFICADORA

Media, hay actividad en consfruccnones de vivienda unifamiliar de 1y 2

_pisos.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL Bj_lajﬁ?.jmgnums .

ACCESO

I
|

Setomala carrera 1 emre carrera 1 1 yv1 2 enconimmos el predla de?rcs de

una urbanizacién en edificios de 4 pisos I

USO DEL SUELO Y SUS CARACTERIST!C}:-\S |

- Pbgina10de21
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Inmobll:orro.
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chuskil

10.3. NORMATIVIDAD
Segun el POT del_.',municl;ipio de Pitalito Acuerdo Nzﬁ 018 del 2007 el predxo
en estudio se encuentra dentro de la Matriz Nermativa No. 5 zona Solarte,
con los usos descritos en el on@xo emitido por la _sec;reiqnc: de Plcneqclon :
Municipal de Pitalito, |

_ Nota:Se gneﬁxcz_;gludocumenfc uso del suelo

104 LINDEROS
Oriente: Con predros de Lucy Tovc::r en una dastcncm de ‘16 00 meftros.,

Occidente: Con predms de Mywm Stella Divz en %:Ino distancia de 16,00
metros,

- Norte: colinda con pl’@leS de Humbetto Diaz y Q’n‘a en unad distancia de
12,83 metros.
Sur: colinda con Calle 12 en una distancia de 12,83 metros.

Ptfch’ro‘
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10.5 TOPOGRAFIA

El predio cuenta con topografia p[c}r}o.

10.6 CERRAMIENTOS

El predio no cuenta con cerromlenio en uno de sus hnderos, en alambre y

estantillos en maderay en ofro con edn‘;cacnon

10.7 FORMA

La forma que tiene el terreno es imegular. |

10.8 SUPERFICIE

Area: 205 m?2,
Fuente: Certificado de tradicién mo’mculo inmobiliaria No. 204-79086.

10.9 CONSTRUCCIONES
No hay

10.10 SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

EI predio cuenta con d|sponibllzdcd de serv:cios publicos domacmcmos de

energia eléctrica, ocueducio Y clccm’rcn[lcdo

11.  CARACTERISTICAS JURIDICAS

1.1 MATRICULA INMOBILIARIA
No. 20679086 “

11.2 ESCRITURA DE PROPIEDAD

Titulo de adquisicién:

Compraventa mediante Escritura Pubhco No. 2838 del 9/09/2011 de la

Notaria Segunda de Pitalito

Pagina 12 de 21
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11.3

11.4
S <l
No presenta grovémenes vigentes alla fec::hczlw .

12.
121

13.
13.1

3. 2 —mlMPAGl'O AMBIENTALN CQND!CI

133

In'mot:r tm:‘fm?
! INVERSIONESCABRERA §

 ALCANCE DE LA VAwAc:téN (INS

_INCA" i ; 90] f&g?‘g,z.
CEDULA CATASTRAL
Cedula catastral: No hay reciente P

Fuente: Certificado de tradicion mctriculq,_inmdbilif:ﬂa; N® 206-79084

NOTA: La lnforchfén urgdaccx delinmueble ng?repééf;sémaz. un estudio

juridico. .

i

GRAVAMENES .

&
i

STRUCCION E§}’

DESCRIPCION DEL ALCANCE DE LA VALUACI(SN DE ACUERDO CON LOS
LINEAMIENTOQ ESTABLECIDOS POR EL SOL!CITANTE DE!. MISMQ

S

leérss:s Y (;,onplcggﬂqsﬁgg_srm@pus |

PROBLEMAS -DE;.EsrABiLIDAD DE SUELOS
Es un sector dondewn,o presentq problemas de i'hesfqiailidcd‘ del suelo.

.NES DESALUBRID&D

El mmueble §e enCuﬁn‘ Ty ‘:: zonc: de mm;mo *frdﬁco Vehucuir:sz, sobre
1CI via de infemar, El lmpqc:}o amblenfql s m:nlmo .

SEGURIDAD

Por lgz‘cercc_;mcz con los centros educafivos del secfor este es seguro.

o

inversionescabreraneiva@amailicom
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13.4

13.5

14.

15.

16.

NIT. 901 169762-9

PROBLEMATICAS SOCIO ECONOMICAS

Al realizar el recorido por el sector, el dia de la visita y preguntando con
los pobladores sobre la problemohcc: socio econdémica, se deduce gue el
sector no presenta problemas soc1® aconom:co

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES

El predio No cuenta registrada en el certificado de tradicién matricula
inmobiliaria, ninguna servidumbre.

Fuente: Certificado de tradicién ylibertad No, No. 206-79086

HIPOTESIS ESPECIALES |
Descripcién de ofras condiciones que "ufef:ian la valoracién

b
i

No hay hipétesis especiales.

METODOLOGIA VALUATORIA
DEFINICION DE LA METODOLOGIA VA!.UATORIA EMPLEADA

Se aplicd el Método Comporoﬂvo o de Merccdo para determina el valor
comercial del tereno a partir de es‘rudros de las ofertas y las demandas
recientes de bienes semejantes y comporobles al objeto del c:valué

Fuente: Resolucién NUmero 620 de 2008 (23 Septiembre 2008],- Ffor la cugl
se establecen los procedimientos para los avallios ordencdos éentro del
marco de la Ley 388 de 1997resolucién 62@ del IGAC, =

JUSTIFICACION DEL METODO VALUATORIO

16.1 Método Comparativo de mercado - I:nvesﬁgucién Directa

Al hacer un andlisis de mercado y estudios compcrofrvos del valor por
metro cuadrado, de los terrenos, en es’fo zona, se obfiene:
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un drec de 108 M2,

"{Fn dé:estc pégmdwf

[
INVERSIONES
AVALUG? VENT,

NJ

3 CABRERA IN’CA S.A.S
AS, ARRIENDOS, A_SESGRIAS JURIDICAS

1.- Oferta en venta de Iofe, ubig
un Gred de 105 M2, el cugal no tie
la disponibilidad de eiiés Con
3138?20538

B !

T 901 16‘?762*

cdo enla Cc:lfe 20%3ur Cr. 2 Pitalito (H), con
ne acometidas de sevicios pUblicos, pero si
un vaior de $6@0@0 000 Com‘acto cel,

2.- Oferta en ventq de ioiep ubsc
2, elcual ho tie
la d?Spombmdad de ellos Cor
3114828452 >

34 Oferta en verﬁu de una cos

Caté de Pitalito (H), con un drea

218 17 M2., Con Unvc:lor de $38

16.2 Méiodo c:ompqraﬁvo de mercud

ado en el baruo \fga Cﬁfé Pl‘fclﬁo {H}), con
eacomeﬁdqg de‘?semcms publicos, perosi
un valor de $75 iomoog Contacto ca]f

de hcbﬂuc;én, uglc:cldo en el bario Villa
de terreno de 150 M2y de construccion de
"000.000. Conmct@cel 31 38720538 =

. !nvestiguc:;én !nd:rectq

1.- Oferta de lofeg;-_an ven’ro en V;Itgs de Aﬂdolucfa,ﬁa::on un area d;e 320 M:z

el cudl no tiene acomefidas de's

ellos. Por un valor deﬁm‘aoooaa

-,C;onsulto re_oli"zada q}éprfaf}ésionol

’m.

[

srvicios publicos, péro sila disponibiidad de

- Parq ﬁleferrninor ef valor del metro cuqdrczdo se esfudaan y andlizan Icas
ofertas, las cuales se les. aplica el fccfcr de hamogémzac;on, de ocuerdo
_ c:l cnteﬁo det avatmgdcr, csf : : :

s

e
5 E L A 5 S ;
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& INVERSIONES CABRERA ~INCA ~S.A.S
e S AVALUOS, VENTAS, ARRIENDOS, ASESORIAS JURIDICAS
P, INCA" | NIT. 901169762-9

CERTIFICACION DE IMPARCIALIDAD

1.- Certifico que el Informe Técnicio de Avoh,_’fé es producto de métodos esencialmente
objetivos, cientificos y comin y uhiversclmen’tée aceptados.

2- Cerlifico que el avaluador no ha sido influido por ninguna intencién o sentimiento
personal que pudiese dlterar en lo mds minimo. los procedimientos, metfodologia,
levantamiento de datos, convicciones, criterios, consideraciones especidles  y
conclusiones, B i : i

3~ Certifico que el avaluador no tiene ningun interés, directo o indirecio con el bien
avaluado, ni presente ni futuro. ? :

4.~ Certifico que al avaluador no le liga, con el }:iient'e ni con el propietario del bien, lazos
familiares ni de ninguna indole. B | >

5~Cerfifico que el avaluador hq-gfi‘do contm’réé:lopc%a larealizacién del Informe Técnico,
Unicamente en su cardcter de profesional competente y consciente de sus deberes y
responsabilidades. i { '

6~ Certifico que las descripciones de hechos presentadas en el presente informe son
correctas hasta donde el avaluador alcanza a conocer, Elinforme se basa en la buena
~ fe del solicitante y de las personas que porsu conducto han suministrado documentos e
informacién que sirvieron de base para la formulacién del concepto final sobre el valor
comercial de la propiedad. ; { :
; ; |
7~ Cettifico que el avaluador no ha exagerado ni omitido conscientemente ningun
factorimportante que pueda Influir en el resultado del Informe Técnico.

8.~ Certifico que el avaluador nio ha condicionado sus honorarios profesionales a la
determinacion de'un Valor Predeterminado, o un Valor dirigide a que se favorezed la
causa de una de las partes, 0 a obtener un resultado condicionado a un
acontecimiento subsiguiente que pueda ocurmr. « | 3 4

9.- Certifico que la valuacién se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y' normas

de conducta. | i

10.- Certifico que el avaluador ha inspeccionado personalmente el bien objeto del
Informe de Avaldo. r f

11.- Cerifico que el avaluador rio ha recibidd asistencia profesional significativa en la
elaboracién del Informe Técnico. °7 4l
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901 159? 62~9

12« Cerlifico que tengo experienc

iaen e

estd valorando,

mercado local y la fipologfa de blenes que se

13- Cerlifico que en ningtin caso podrcx ntenderse que el c\mlucdor pueda garantizar
que el avallio cumpla o sati sfagams expectativas, propésitos u objetivos del propietario

o solicitante del mismo, para efecfos de negociacién o

hipotecario.

Qprobacfén de crédito

14.- Es impoﬂcmfe hacer énfasis ¢ an la diferencia que puedq existir enfre las cifras dei

avdllo efectuado y el valor de uﬁa evel

estudio conduee al valor objetivo del inn
multiples factores subjetivos y circunstd

habilidad de los negociadores, los

plazos

urgencia econémica del vendedor, el de

uso que éste le vaya o dar entre
hacia drriba o hacla abajo el valo

15 Certifico gque el presente avalt
emision, slempre y cuando no se

indole juridica, técnica, econémlc
anglizados.

oiros, t
rdelos

o fieng
ipresen
a 0 noj

RAA 51867719 \

tual nagoclaciénr porque a pesar de que el
nueble, en el valor de negociacion interfieren

>se0 0 anfojo del comprador, la destinacién o
odos los cuales sumadc;s distorsionan a veces
inmuebles.

vigencia de un afo a partir de la fecha desu
len circunstancias cg;c&;mbios me:asperados de
mativa que qf&cier%o modifiquen los cnter;os

mm:,x;e%g_x.e:gm_ggww_,.... R T N AR TR LS S e e e o

incias imposibles d”é prever, tales como la
concedidos para el pago, la tasa de inferés, la
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REGISTRO FOTOGRAFICO
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